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TAMPEREEN TAIDEMUSEON JA PYYNIKINTORIN ALUEEN ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVA NRO 8667

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.6.2021 paivattya ja 21.11.2022 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8667. Asian hyvdksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Amurin (V) kaupunginosan kortteleita nro 78-79, osaa korttelista
74, katu- ja virkistysaluetta ja Pyynikinrinteen (VII) kaupunginosan katu- ja
virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tampereen kaupungin kaupunginosan V (Amuri, 105) korttelin nro 74 osa, korttelit nro 78
ja 79, korttelin 82 osa seka katu- ja virkistysaluetta, ja kaupunginosan VIl (Pyynikinrinne,
107) korttelin nro 120 osa, korttelit nro 660 ja 661 seka katu-, virkistys- ja torialuetta.

Tonttijaolla muodostuu:
Tampereen kaupungin kaupunginosan V (Amuri, 105) kortteli / tontti nro 74 - 2, 78 - 3, 82
-2 sekéd kaupunginosan VII (Pyynikinrinne, 107) kortteli / tontti nro 120 - 1, 660 - 1 ja 661 -
1.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehdit Eveliina Hyvonen, lina Laakkonen ja Marjut Ahponen (ehdotusvaihe).
A-Insindorit Civil Oy, arkkitehti Hanna Aitoaho (valmisteluvaihe) ja arkkitehti Johanna
Narhi (ehdotusvaihe).

Diaarinumero:
TRE: 1509/10.02.01/2019 pvm 21.2.2019

Vireille tulo:
21.2.2019

Kaavan nimi ja tarkoitus
Amuri (V), Pyynikinrinne (VIl), Tampereen taidemuseon ja Pyynikintorin alueen
asemakaava, asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8667.

Kansikuva AOR Arkkitehdit Oy. Selostuksen kuvat Hanna Aitoaho ja Jaana Virtanen, A-Insindorit Civil Oy
2019 ja 2021, ellei toisin mainita.
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TIVISTELMA

Asemakaavalla kehitetaan Pyynikintorin ja Tampereen taidemuseon alueen
ymparistokokonaisuutta

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Tampereen taidemuseon
laajentaminen, museoiden ja Pyynikintorin alueen kehittdminen seka
taydentavan asuin-, liike- ja toimistotilojen rakentaminen. Pyynikintorin
halki osoitetaan uusi pohjois-eteldasuuntainen virkistysreitti
Sarkanniemesta Pyynikinharjulle, alueen pyorailyreitistéa parannetaan ja
Pirkankatua kehitetadn joukkoliikenteen laatukaytavana.

Kaksi museokorttelia, taydennysrakentamista ja maanalainen pysakadintilaitos

Alueelle muodostuu kaksi museorakennusten korttelialuetta, kaksi
asuinkerrostalojen korttelialuetta seka liike- ja toimistorakennusten seka
kulttuuritoimintaa ja huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelialue. Suurin osa kaava-alueen pinta-alasta sailyy tori-, katu- ja
virkistysalueena.

Alueen uusi kokonaisrakennusoikeus on 13 548 k-m?, sisdltden myos
olemassa olevan rakennuskannan, ja lisdksi maanalaisten tilojen
rakennusoikeus on 9 100 k-m?. Uutta rakennusoikeutta muodostuu 5 028
kerrosalanelidmetria (jatkossa k-m?2), kun huomioidaan, etta taidemuseon
korttelissa rakennusoikeuden maara laskee ja uutta rakennusoikeutta
muodostuu asuinkerrostaloja varten.

Taydentavasta asuinrakentamisesta pysakointiratkaisuineen laadittiin
valmisteluvaiheessa kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa. Valmisteluvaiheen
palautteiden pohjalta laadittiin uusi viitesuunnitelma luonnosvaiheen
vaihtoehtoja yhdistellen ja edelleen kehittden. Viitesuunnitelmassa
Pyynikintorille on esitetty maanalainen pysakointilaitos noin 200
autopaikalle ja uutta asuinrakentamista osoitetaan 6 680 k-m?, mika
mahdollistaa noin 150 uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Kaava-alue Pyynikinrinteen ja Amurin kaupunginosissa

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustan lansiosassa, Pyynikinrinteen
ja Amurin kaupunginosissa, kasittden Pyynikintorin, Heindtorin, Tampereen
taidemuseon korttelin, Amurin tyoldaismuseokorttelin, pysakointialueen
Puutarhakadun varrella ja niihin liittyvia katu- ja puistoalueita.
Suunnittelualueen pinta-ala on 5,4 hehtaaria ja se on kokonaisuudessaan
Tampereen kaupungin omistuksessa.
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Tavoitteena kehittaa kaupungin lantista keskustaa alueen rakennetun
kulttuuriympariston arvot huomioiden

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Tampereen taidemuseon
laajentaminen ja sen toiminnan kehittdminen, Pyynikintorin
ympadristokokonaisuuden kehittaminen korkeatasoisena julkisena
kaupunkitilana ja alueen taydennysrakentaminen alueen rakennetun
kulttuuriympariston arvot huomioiden. Kaava-alueen
taydennysrakentaminen vastaa keskustan strategisen osayleiskaavan
asuntovaltaisen taydennysrakentamisen vyohykkeen ja joukkoliikenteen
laatukdytavan mukaisia tavoitteita.

Asemakaavalla on suuri vaikutus koko lantisen keskusta-alueen
kehittymiselle. Tampereen keskustan kehittdmisohjelmassa 2018-2030
Tampereen Taidemuseon laajennus ja Pyynikintori ovat kehittdamisen
karkihankkeita ja kaupunkikuvallisen kehittamisen erityiskohteita. Alueen
luonnetta toiminnallisena keskittymana ja yhteisollisena kaupunkitilana
vahvistetaan. Taidemuseon ja Amurin museokorttelin aluetta seka
Pyynikintoria ymparistoineen kehitetdaan kulttuuri- ja
tapahtumakeskittymana. Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa alueen halki
kulkee urbaani virkistysreitti Sarkanniemesta Pyynikille.

Tampereen Taidemuseon alueen ja Pyynikintorin suunnittelusta
jarjestettiin vuosina 2016—-2017 yleinen suunnittelukilpailu, jonka voittanut
ehdotus ”SIILO” (AOR Arkkitehdit Oy) toimi ldhtokohtana laadittavalle
kaavamuutokselle. Kilpailun voittanutta ehdotusta on kehitetty edelleen
asemakaavoituksen aikana.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 21.2.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 21.2. -
15.3.2019 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille.
Asemakaavamuutosta esiteltiin 6.3.2019 yleisotilaisuudessa, johon
osallistui noin 40 henkea.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 viranomaiskommenttia,
13 mielipidetta ja lisaksi palautetta saatiin suullisesti yleisotilaisuudessa.
Viranomaisneuvottelu pidettiin 15.3.2021. Kooste saadusta palautteesta ja
viranomaisneuvottelun muistio on liitetty kaava-asiakirjoihin. Tiivistelma
palautteen sisallosta ja sen huomioon ottamisesta jatkosuunnittelussa on
esitetty selostuksen kohdassa 4.5.1.
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Kaavan valmisteluaineistot kuulutettiin ndhtaville 10.6. - 5.8.2021 valiseksi
ajaksi. Yleisotilaisuus jarjestettiin etdesittelyna 21.6.2022. Suunnitelmia
esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 15.6.2021 ja kaupunkikuvatoimikunnalle
22.6.2021.

Valmisteluvaiheesta saatiin yhteensa 10 viranomaiskommenttia/-lausuntoa
ja 75 mielipidetta. Lisaksi osalliset ovat jattaneet adressin Heinatorin
puistomiljoon sailyttamiseksi. Kooste saadusta palautteesta on liitetty
kaava-asiakirjoihin. Tiivistelma palautteen sisallosta ja sen huomioon
ottamisesta jatkosuunnittelussa on esitetty selostuksen kohdassa 4.5.2.

Valmisteluvaiheen palautetta esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 14.9.2021.
Vuoropuhelua palautteesta ja sen huomioon ottamisesta kaytiin vuoden
2022 alkupuolella my6s kaupungin johdon ja eri valtuustoryhmien kanssa.
Alueen uutta nimistoa kasiteltiin kadunnimitoimikunnassa 17.8.2021 ja
24.5.2022.

Valmisteluvaiheen palautteen johdosta tehtyja muutoksia ja kaavan
ehdotusvaiheen aineistoja esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 22.11.2022.

Asemakaavaehdotus kasitelldaan yhdyskuntalautakunnassa ja kuulutetaan
julkisesti ndhtaville palautteen saamista varten. Nahtavilldoloaikana
osallisille varataan mahdollisuus jattaa suunnitelmasta kirjallisia
muistutuksia. Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Lisadksi
jarjestetadn maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama kaavan
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kooste saadusta palautteesta ja
tarvittavat vastineet seka viranomaisneuvotteluiden muistio liitetaan
kaava-asiakirjoihin.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Hyvaksyminen

Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen voidaan vielda tehda muutoksia
tai taydennyksia. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssé tarkoitetulla tavalla olennaisia, ehdotus
voidaan kuuluttaa uudelleen nahtaville. Muussa tapauksessa kaavaehdotus
jatkaa varsinaiseen hyvaksymiskasittelyyn.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto yhdyskuntalautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta.
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Yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen kaavaehdotuksesta jatettyihin
muistutuksiin laaditut vastineet sekd ote yhdyskuntalautakunnan
paatoksesta lahetetaan niille muistuttajille, jotka ovat jattaneet
osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta valtuuston paatoksesta voi jattaa
valituksen Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Valtuuston paatosta
seuraavan valitusajan ja mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya
kaupunki ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutukseen tahtadvaan suunnitteluun ja paatoksentekoon osallistuu
kaupungin lisdksi muita tahoja, mm. Tampereen Taidemuseo,
verkostoyhtiot, pysakointilaitoksen toteuttaja ja Pirkanmaan
maakuntamuseo seka tdydennysrakentamisen suunnittelusta ja
toteutuksesta vastaavat tahot. Toteutusvaiheen suunnitelmia kasitelldan
myo6s muissa kuin maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa menettelyissa.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Asemakaava-alue on Pyynikintorin ja Tampereen taidemuseon ymparistossa

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustan lansiosassa, Pyynikinrinteen
ja Amurin kaupunginosissa, kasittden Pyynikintorin, Heinatorin, Tampereen
taidemuseon, Taidemuseonpuiston, Amurin tyéldismuseokorttelin,
pysakdintialueen Puutarhakadun varrella seka alueisiin kuuluvia katu- ja
virkistysalueita. Suunnittelualueella toimii Tampereen taidemuseo, Amurin
tyolaismuseo, kahvila Amurin Helmi ja ravintola Heinatori. Pyynikintorilla
on julkisen kaupunkiliikenteen pysdkkialue ja Pirkankadulla elokuussa 2021
liilkenteelle avattavan raitiotien ensimmaisen vaiheen paatepysakki. Alueen
lapi kulkee vilkasliikenteinen paakokoojakatu Pirkankatu.

Kaavamuutosalueen laajuus on 5,4 hehtaaria.

Kuva 1:Suunnittelualueen rajaus kartalla.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Luonnonymparisto
Maisema ja topografia
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparistoa.

Alueella on paljon vanhaa katupuustoa ja rakennettuja puistoja.
Suunnittelualueen lounaispuolelle ulottuva Pyynikinharju on osa
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Tampereen maisemallisen rungon muodostavaa harjujaksoa.
Suunnittelualueella maanpinta nousee hiljalleen kohti lounasta ja
Pyynikinharjun metsaisia rinteita, joka on luonnonsuojelualuetta.
Maanpinta nousee myos kohti lantta Pirkankadulla. Maanpinnan
korkeusasema on alhaisimmillaan suunnittelualueen itdreunalla

Puutarhakadulla noin +101 tasolla ja korkeimmillaan Pyynikintorin
koilliskulmalla konservatorion kohdalla noin +109 tasolla.

= ,

—

Kuva 2: Ote Maanmittauslaitoksen korkeusmallikartasta. Kuvassa erottuu mm. ympdrdivéié aluetta
korkeampina Pyynikinharju ja Ndsinpuisto, maastonleikkaukseen sijoittuva rautatie pohjoisessa,
sekd suunnittelualueen ldhiympdristén avoimena maisematilana Pyynikin kenttd. (Ldhde:
Tampereen kaupungin karttapalvelu 2022, rinnevarjostus).

Suunnittelualueella ei ole kaukomaisemassa erottuvia rakennuksia.

Kuva 3: Heindtorin puiston kasvillisuus on rehevdd. Puiston ympdrilld kasvaa kookkaita lehmuksia.



%’; TAMPERE

12 (88)

Pyynikinharju on osa valtakunnallisesti arvokasta Pirkanmaan
harjumaisemat -maisemajaksoa (VAMA 2021). Harjumaisemien
maisemandhtavyys muodostuu kahdeksasta harjumaisemakohteesta, joista
vksi on Pispalanharju-Pyynikki. Harjumaisemat sijaitsevat Suomen
pisimmalla yhtenaiselld soramuodostumalla, joka on ldhes 200 kilometria
pitka ulottuen Pohjankankaalta Ensimmaiselle Salpausselalle
saumamuodostumalle. Harjujakso kulkee Hameenkyron, Ylojarven kautta
Tampereelle aina edelleen Kangasalle ja Pdlkaneelle. Harju lavistaa lahes
koko Tampereen kaupunkialueen luodekaakkosuunnassa. Jddkauden
synnyttamat harjujaksot muodostavat yhdessa vesistojen kanssa
Pirkanmaan maakunnan maisemakuvan merkittavimman ominaispiirteen.

Pirkanmaan harjut ovat voimakasmuotoisia, ja niiden karu maasto, rehevat
kulttuurimiljoot seka vesisto- ja asutusnakymat antavat maisemakuvalle
monipuoliset, luonnonelementtien hallitsemat kehykset. Harjumaisemat
myos kuvastavat suomalaisen maisemakuvaston kehittymista ja
institutionalisoitumista 1800-luvulla. Harjun puiden hakkuu kiellettiin
vuonna 1830, ja 1800-luvun kuluessa Pyynikki alkoi muuttua virkistys- ja

kansanjuhla-alueeksi. Pyynikin kansanpuisto perustettiin 1930- luvulla.
(Pirkanmaa VAMA 2021)
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Kuva 4: Valtakunnallisesti arvokas Pirkanmaan harjumaisema, Pyynikinharju, sijaitsee
suunnittelualueen lounaispuolella, rajattu kartalla mustalla viivalla. Suunnittelualueen sijainti
osoitettu punaisella ympyrdlld. (Lihde: Arvokkaat maisema-alueet sovellus, SYKE 2021)
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Suunnittelualueella tehtyjen maaperakartoitusten ja eri aikoina tehtyjen
kairausten seka geologian tutkimuskeskuksen pohjatutkimustietojen
perusteella kallionpinnan korkeusasema vaihtelee. Pyynikintorin
pohjoisosassa porakonekairaukset ovat paattyneet kallioon noin

13,2...13,54 metrin syvyydelld maanpinnasta (pisteet 4 ja 5) ja Pyynikintorin
eteldosassa painokairausten paattymissyvyys on noin 10,25...11,3 metrin
syvyydella (pisteet 9 ja 10). Porakonekairaus on paattynyt Pyynikintorin
eteldosassa 15,54 metrin syvyydella (piste 10). Pyynikintorin keskivaiheilla
painokairauksen paattymissyvyys on ollut 7,5 metrin syvyydelld (piste 6) ja
porakonekairaukset 17,68...18,01 metrin syvyydella (pisteet 7 ja 8).
Heindtorin ymparistossa puristinheijarikairaus on paattynyt 7,93 metrin

syvyydessa (piste 1) ja porakonekairaus 10,3 metrin syvyydessa (piste 2).
Alueella ei ole kalliopaljastumia.
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Kuva 5: Heindtorin ja Pyynikintorin maaperdtutkimusten pisteet 1-11. (Ldhde: Geologian
Tutkimuskeskus Oy:n julkinen internet-karttapalvelu 2022)

Taidemuseon rakennussuunnittelun yhteydessa laaditussa

rakennettavuusselvityksessa (WSP, 2021) taidemuseon tontin
rakennettavuus on todettu hyvaksi. Maaperassa on ohut |6yha

moreenikerros, jonka alla tiivistd moreenia aina kallioperdan asti. Pinnan

muodoiltaan alue on tasaista. Taidemuseon selvitysalueen pinnan korkeus
vaihtelee tasojen +104.6...+106.7 valilla, laskien itaa kohti. Korkeimmillaan
alue on pohjoisreunassa Niemikujan ldhella. Alueen eteldreunassa
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suunnitellun uuden museorakennuksen kohdalla maanpinta on tasolla
+105.1...+105.7. Pinnassa on tdyttémaita noin 0,3 m paksuudelta, jonka alla
on l6yhaa hiekkamoreenia noin 1,9-2,2 metrid. Léyhan kerroksen alla on
1,6 metrin paksuinen l6yha/keskitiivis silttinen hiekkamoreenikerros, jonka
alla on tiivis sorainen hiekkamoreenikerros (h=~6,8 m) ennen
varmennettua kalliopintaa. Kalliopera laskee kohti lantta.

Taidemuseon tonttia koskeneen selvityksen mukaan rakennukset voidaan
perustaa anturoin sora- tai murskearinan valitykselld maan- tai
kallionvaraisesti. Alueella on varauduttava kalliopinnan vaihteluihin ja
louhintaan. Rakennusten lattiat on mahdollista tehda maanvaraisena.
Rakennusten alimpien kerrosten lattiapinnat on suunniteltu tasoon +100.1,
joka on pohjaveden pinnan alapuolella. Taman takia rakennuksen lattia ja
seindrakenteet tulee rakentaa vesitiiviiksi huomioiden pohjaveden pinnan
taso.

Alueelle laaditun hulevesiselvityksen mukaan suunnittelualue kuuluu
Tampereen keskustan valuma-alueeseen. Hulevedet johtuvat Pirkankadun
ja Puutarhakadun suuntaisesti alueen halki kulkevaa runkoviemaria pitkin,
kdaantyy pohjoiseen Amurinkujan kohdalla ja paatyy edelleen
runkoviemaria pitkin Nasijarveen. Tampereen kaupungin hulevesiohjelman
suositusten mukaisesti vesistdihin johtuvia kiintoaine- ja ravinnemaaria
vahennetaan niin, ettd uusia rakennuksia ja yhdyskuntatekniikkaa
rakennettaessa hulevedet ensisijaisesti viivytetdan, selkeytetdan ja
imeytetdaan. Uudet rakennukset ja yhdyskuntatekniikka liitetdan taman
jalkeen hulevesiviemariin. Laadittavassa asemakaavassa huomioidaan
hulevesiselvityksessa annetut suositukset (AFRY, 2021). Uusien
asuinkiinteistdjen, Pyynikintorin ja Taidemuseon alueen tulvareitit
muodostuvat maanpintaa pitkin katualueille. Pyynikintorin molemmilta
reunoilta tulvareitit muodostuvat kohti pohjoista Pirkankadun reunaan.
Pirkankadulla ja Puutarhakadulla tulvareitit johtavat hulevedet kohti itaa.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin
pohjavesialue on Epilanharju-Villilan pohjavesialue, joka sijaitsee noin 400
metrin etdisyydelld suunnittelualueesta luoteeseen. Hulevesiselvityksen
mukaan tonttien rakentajan tulee varmistaa, etta rakentamisen aikaiset
hulevesirakenteet toimivat oikein, eikd rakentamisesta aiheudu
kuormitusta pohjaveteen tai purkuvesistoon.

Uuden taidemuseon tarveselvityksen yhteydessa laaditussa
rakennettavuusselvityksessa (WSP, 2021) alueen lounaisosaan asennettiin
pohjavesiputki pohjaveden korkeustason selvittamiseksi.
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Pohjavesiputkessa pohjaveden tasoksi mitattiin +101.6 (9.7.2021).
Aiemmissa pohjavesitutkimuksissa alueen kaakkoisreunalta on havaittu
9.4.2019 ylimmaksi pohjaveden tasoksi +101.57. Alueella pohjaveden pinta
on tasolla +101.6, noin 4,0 metrin syvyydelld maanpinnasta. Koska
rakentamisen yhteydessa tullaan alentamaan pohjavetta rakentamisen
aikaisesti, tulee asentaa lisdd pohjavesiputkia rakennusalueen ldheisyyteen
pohjaveden pinnan seurantaa varten.

1.2.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kuva 6: Kaava-alueen likimddrdinen rajaus vuoden 2020 ortoilmakuvassa. (Tampereen kaupunki,
karttapalvelu Oskari, 2021, rajaus A-insinéorit).

Suunnittelualue on keskustan lansiosaa, ja siihen kuuluu Amurin eteldista
kaupunginosaa (Amuri B) ja Pyynikinrinteen kaupunginosaa.
Suunnittelualue kasittda Pyynikintorin, Heinatorin ja taidemuseon
ymparistén, Amurin tydldismuseokorttelin, pysdkointialueen
Puutarhakadun varrella seka naihin kuuluvia puistoja ja katuja.
Eteldpuolella on Pyynikinrinteen puutalovaltainen asuinalue ja
Pyynikinharju, ja pohjoispuolella on Amurin kerrostalovaltainen asuinalue.



53 TAMPERE

Kuva 7: Ndkymd suunnittelualueelle kaakosta yldviistosta Mariankadun suunnasta. (Ldhde:
Tampereen 3D-kaupunkimalli 2022)

Pyynikintorin alue on kaupungin vanha lantinen paatepiste

Pyynikin toriaukea muodostui paikalleen 1800-luvun alussa Tampereelle
lannestd johtavan maantien varteen. Maantie noudatti nykyisen
Pirkankadun linjaa ja oli myohemmin osa Kauppakatua, kaupungin
alkuperaista paakatua. Nykyisen Pyynikintorin, Heinatorin, konservatorion,
Tampereen taidemuseon ja Pyynikin uimahallin alueella oli Plassiksi
kutsuttu markkinapaikka, jossa kaytiin mm. hevoskauppaa ja pidettiin
kausimarkkinoita, urheiltiin ja huviteltiin, Heinatorin alueella myytiin
heinaa ja halkoja.

Amurin kaupunginosa alkoi rakentua 1830-luvulta alkaen, jolloin alueelle
laadittiin ensimmainen asemakaava. Alueelle syntyi teollisuuden
tyovaeston asuntoja tiivisiin puutalokortteleihin, joita erityisesti
Finlaysonin puuvillatehdas rakennutti. Amurin kaupunginosa laajeni
Sepankadulle saakka 1900-luvun alkuun mennessa.

Pyynikin kaupunginosa perustettiin 1890-luvun lopulla, jolloin asemakaava
laajeni alueelle. Alueen tontit myytiin vuokraamisen sijaan, ja alueesta
muodostui varakkaamman vdestdn asuinalue.

Pyynikintori sai nykyisen muotonsa ja nimensa vuonna 1927 vahvistetussa
asemakaavassa. Toriaukean eteldapdatyyn oli rakentunut
kaartuvajulkisivuinen Tampereen Reaalilyseo jo 1890-luvulla ja 1920-luvun
lopulla toriaukean laidoille rakennettiin klassistisia ihanteita noudattavia
kivitaloja asemakaavan mukaiseen asetelmaan. Torilla toimi vuodesta 1929
alkaen huoltoasema ja vuosina 1929-38 Tampereen ldntinen linja-
autoasema.
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Pyynikin uimahalli ja retkeilymaja rakennettiin 1950-luvun alussa paikalla
olleelle rakentamattomalle kentalle ja Tampereen konservatorio 1970-
luvun alussa Tampereen Reaalilyseon viereiselle tyhjalle tontille. 1960-
luvulta alkaen Amurin alueen puutalokortteleita alettiin purkaa
elementtikerrostalojen tieltd, joista viimeisin 1980-luvun lopulla
Tampereen taidemuseon lansipuolelta. Alueen puutalokannasta on jiljella
enaa Amurin tyélaismuseokorttelin rakennukset seka puurakennus
Suokadun ja Kankurinkadun kulmauksessa, suunnittelualueen
luoteispuolella. Viimeisimpana alueen kaupunkikuvaa on muuttanut
Pirkankadulle rakentunut raitiotie, jonka ensimmaisen vaiheen
paatepysakki on Pyynikintorin kohdalla. Pyynikintori on sailynyt
kaupunkiliikenteen padate- ja vaihtopysakkina nykypadivdaan saakka.

Alueen kehitys seuraavalla sivulla olevassa ilmakuvasarjassa:

1946: Pyynikintoria rajaavat asuinkerrostalot ja Lyseon lukion rakennus
ovat rakentuneet. Veljeslinnan kortteli Pirkankadun ja Sotkankadun
risteyksessa on rakenteilla. Amurin alueella on puutalokortteleita.

1966: Pyynikin uimahallin kortteli on rakentunut Pirkankadun ja
Kortelahdenkadun viliselle tyhjdlle kentalle. Amurin ja Kaakinmaan vanhaa
puurakennuskantaa on purettu ja tilalle on rakentumassa kerrostaloja.

1974: Tampereen konservatorion rakennus on rakenteilla. Sotkankadun
varrella olevat puutalokorttelit ovat korvautuneet asuinkerrostaloilla.

1987: Kirjastotalo Metso on rakentunut. Amurissa on jaljelld kaksi
puutalokorttelia: Amurin tyolaismuseokortteli ja kortteli Tampereen
taidemuseon lansipuolella.

1999: Taidemuseon lansipuolella ollut puutalokortteli on purettu.

2020: Pyynikintorin huoltoasema on purettu (v.2000). Ravintola Heinatorin
lisdosa on rakentunut (rakennuslupa v.2007). Marjatan sairaalan tontille
(F.E. Sillanp&an katu 2/ Mariankatu 30) on rakentunut kaksi
asuinkerrostaloa (v. 2009). Raitiotie on rakentunut Pirkankadulle.
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Kuva 8: llmakuvakoonti kaava-alueesta ja Idhiympdristdstd vuosilta 1946, 1966, 1974, 1987, 1999
ja 2020 (Karttapalvelu, Tampereen kaupunki, 2021, kuvakollaasi A-Insinéérit).

Rakennusperinto ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjadannoksia tai muita
arkeologisia kohteita. Tampereen taidemuseon tontin ldnsiosassa on
sijainnut 1800-luvun lopulla rakentunut puutalokortteli, joka on purettu
1980—-90-luvun vaihteessa. Paikalla on voinut sailya 1800-luvun lopun ja
1900-luvun asutushistoriallisia jaannoksia.
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Kuva 9: Tampereen taidemuseon pihan komeat vaahterat ovat paikalla olleen puutalokorttelin
pihapuita. Taustalla on Sotkankadun 1970-luvulla rakentunut asuinkerrostalo.

Suunnittelualueen eteldosa Pirkankadun eteldpuolella kuuluu
Pyynikinrinteen kaupunginosaan, joka on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY). Pyynikinrinne on rakentunut 1900-
luvun alkupuolella ja sen korttelirakenne pohjautuu Lars Sonckin vuonna
1903 laatimaan suunnittelukilpailun ehdotukseen, jonka vapaamuotoinen
korttelirakenne noudattaa maastonmuotoja. Alueen rakentamisessa
edellytettiin edustavaa ulkoarkkitehtuuria ja alueella on paljon
huvilamaisia puurakennuksia, joissa on klassisia piirteita. Alueeseen kuuluu
useita talta ajalta periytyvia kaupunkitiloja, kuten Pyynikintori, jonka
torimilj66 edustaa hyvin 1900-luvun alun aikakautta. Pyynikintori toriaukea
on arkkitehtonisesti harkittu ja ehja klassistinen kokonaisuus, joka syntyi
Pyynikinrinteen uuden kaupunginosan keskustaksi 1920-luvulla. Aukion
ilme on sailynyt alkuperaista vastaavana. Kokonaisuus kertoo torikaupan
historiasta, julkisen kaupunkiliikenteen kehityksesta ja vaikutuksesta
kaupunkitilaan. Pirkankadulta kohti lyseota muodostuu vahva
perspektiivinen nakyma. Toriaukea on paallystetty nupukivin ja sita
reunustavat ajotiet asfaltilla. Toriaukean ita- lansi- ja pohjoissivulla on
lehmusrivit.

Pirkankadun pohjoispuolinen alue Kustaa Hiekan saatiolta Amurin
tyolaismuseokortteliin ja Tampereen taidemuseolle on maakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparisto. Suunnittelualueen lansiosa
Pirkankadulla ja Sotkankadulla kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennetun kulttuuriymparistdn alueeseen Pirkankadun lansipaa.

Kaavan suunnittelualue rajautuu itdreunaltaan valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon, Hdmeenpuistoon ja
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Pyynikin kirkkopuistoon. Suunnittelualueen lounaispuolella on
Pyynikinharjun valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja Pyynikin
nakotorni, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriympariston kohde (RKY). Pirkankadulta avautuu nakyma Pyynikin
nakotornille ja Pyynikinharjun valtakunnallisesti arvokkaan maisema-

alueen suuntaan.

Uimahalli, taidemuse
|/ Amurin tyclaismuseo

Hameenpuisto ja
Pyynikin kirkkopuisto
Hémeenkatu
O ULOIELCnl.  Pyynikinrinteen kaupunginosa

Pyynikinharjun maisema-alue

Kuva 10: Maakunnalliset ja valtakunnalliset arvoalueet ja - kohteet kaavamuutosalueella ja sen
ympdristossd. Pirkankadun ldnsipdd ja Pyynikin uimahallin, Kustaa Hiekan museon, Tampereen
taidemuseon ja Amurin tydldismuseokorttelin alue on maakunnallisesti merkittdvd rakennettu
kulttuuriympdristé. Pyynikinrinteen kaupunginosa, Himeenpuisto ja Pyynikin kirkkopuisto sekd
Hdmeenkatu ovat valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriympdrist6jé. Pyynikin
ndkétorni on valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriperinnén kohde. Pyynikinharju kaava-
alueen lounaispuolella on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Kuva: A-Insinéérit.

Kuva 11: Pyynikinharju luo taustan Heindtorin ja Pyynikintorin alueelle. Kuva: Ulrika Nummelin.

Suunnittelualueella ja siihen rajautuen on havaittavissa ajallisesti
kerroksellista rakennuskantaa eri aikakausilta. Suunnittelualueen
rakennukset: Heinatorin entinen vaakahuone, tydlaismuseokorttelin ja
Tampereen taidemuseon rakennukset ovat ymparoivan alueen vanhinta
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rakennuskantaa. Tampereen taidemuseo toimii entisessa kruunun
viljamakasiinissa, jonka on suunnitellut Carl Ludvig Engel ja Anton Wilhelm
Arppe vuonna 1838. Makasiinin muuttuessa taidemuseoksi vuonna 1930,
suunnittelusta vastasi arkkitehti Hilja Gestrin. Taidemuseo on yksi harvoista
Tampereen keskusta-alueen 1800-luvun alkupuolella rakennetuita
kivirakennuksista ja sen kaupunkikuvallinen asema historiallisessa
kaupunkirakenteessa on merkittava. Taidemuseo tontteineen on myds
tarked osa Amurin alueen julkisten rakennusten akselia, joka liittyy
edelleen Pirkankadun eteldpuolella Pyynikintorin julkiseen aukioon.
Pirkankadun etelapuolella akseli taittuu lounaaseen Pyynikintorille ja sen
paattavat kaava-alueen ulkopuolella olevat Tampereen lyseon rakennus
seka Tampereen konservatorio.

k. :
AN RN s

Kuva 12: Tampereen taidemuseo vihittiin kdyttéén vuonna 1931. Museota peruskorjattiin ja
laajennettiin maanalle vuonna 1983. Samassa yhteydessé pihalle rakennettiin terassiauditorio,
jonka katsomorakenteen kautta avattiin ikkunoita maanalaisiin tiloihin.

Kuva 13: Taidemuseon piharakennus rakennettiin vuonna 1930 museon vahtimestarin asunnoksi, ja
rakennuksen kellarikerrokseen sijoitettiin museon limpdkeskus. Rakennus muutettiin museon
toimistotilaksi vuonna 1979.
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Amurin ty6élaismuseokortteli on ainoa jaljelle jaanyt puutalokortteli Amurin
alueella. Kortteli varattiin ulkomuseoksi vuoden 1965 asemakaavassa, kun
muu Amurin alue saneerattiin ajan kaupunkisuunnitteluihanteiden
mukaisesti valjaksi kerrostaloalueeksi. Tyoldismuseo aloitti toimintansa

vuonna 1975 ja kahvila Amurin Helmi vuonna 1995.

Kuva 14: Ndkymé Amurin tyéldismuseokorttelin sisdpihalta. Taustalla on Amurinkujan vuonna 1971
rakennettu elementtikerrostalo.
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Kuva 15: Makasiinikatu ja Saarikuja ovat mukulakivipintaisia Amurin tydldismuseokorttelin
kohdalla.

Heindtorin vaakahuone rakennettiin vuonna 1914. Vaakahuonetoiminnan
loputtua rakennus on toiminut paikallisliikenteen kuljettajien taukotilana ja
vuodesta 2008 alkaen ruokaravintolana, jolloin rakennukseen rakennettiin
lisdosa. Rakennus kertoo torin toiminnallisesta historiasta
markkinapaikkana. Vaakahuonerakennus on piirteiltdan hyvin sailynyt ja
edustaa tunnistettavalla tavalla 1900-luvun alun julkista rakentamista ja
koristeellista punatiiliarkkitehtuuria myoéhaisjugendin henkeen. Kohde
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kertoo Pyynikintorin kaupallisesta historiasta ja toriaukion kehityksesta ja
se on kiinted osa Pyynikintorin toriaukeaa ja historiallista Heinatoria
reunustavaa maisemaa. (Pirkanmaan maakuntamuseo, Siiri, inventoitu
3.11.2016)

"
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Kuva 16: Heindtorin vaakahuone ja Pirkankadun puolelle vuonna 2008 rakennettu liséosa.
Rakennuksessa on nykyddn ravintola.

Heindpuisto on osa entista Heinatoria, joka torikaupan ja vapaa-ajanvieton
paikkana on ollut kiinted osa Pyynikinrinteen kaupunginosan kehitysta.
Maisemassa Heindpuisto on levollinen keidas isojen rakennusmassojen
keskella ja monipuolistaa Pirkankadun katumaisemaa.
Kaupunkirakenteessa Heindpuisto toimii nivelend massiivisten
kivikortteleiden ja pienipiirteisemman puutaloalueen valissa. Heindpuisto
kuuluu laajaan historialliseen markkinapaikkaan, nk. Plassin alueeseen,
jolla kaytiin eldin- ja torikauppaa seka jarjestettiin markkinoita ja huvituksia
1800-luvulta lahtien. Pyynikinrinteen kaavan 1927 mukaan Pyynikintorin
toriaukean lansipuolelle, omaksi aukeakseen muodostui Heinatori, jolla
nimensa mukaisesti myytiin heinaa, olkia ja halkoja seka eldimia.
Kauppapaikan lisdksi Heinatorilla oli merkitys erityisend kokoontumis- ja
huvipaikkana. Toisen maailmansodan jalkeen aukio muuntui selvemmin
leikkikentaksi. Ainakin 1950-luvulta Iahtien kentalla oli keinuja ja joitakin
kiipeilylaitteita. (Pirkanmaan maakuntamuseo, Siiri, inventoitu 4.11.2016)
Nykyasuunsa puisto muutettiin vuonna 2012.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu liikennemuotojen paayhteyksien laheisyyteen. Kaava-
alueen lavitse kulkee Pirkankatu, joka toimii keskustan strategisessa
osayleiskaavassa maaritettyna keskustan padkatuna seka joukkoliikenteen
laatukaytdvana, jolla liikenndidaan bussilla seka raitiovaunulla.
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Toiminnalliselta luokaltaan Pirkankatu on alueellinen kokoojakatu, jolla
nopeusrajoitus on 40 km/h. Muut kadut ovat tonttikatuja, joilla
nopeusrajoitus on 30 km/h. Pirkankadun lilkkennemaéarén on arvioitu olevan
Pyynikintorin kohdalla vuonna 2040 liikenne-ennusteen mukaan
kulkusuunnasta riippuen 6200 tai 6300 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
raskaan liikenteen osuus 10 %. Puutarhakadun liikenne-ennuste vuodelle
2040 on 680 ajoneuvoa vuorokaudessa Mariankadun Kortelahdenkadun
valiselld osuudella. Kisakentdankadun liikenne-ennuste vuodelle 2040 on
500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Pyynikintorin itdpuolella pohjoisesta
eteldan kulkee liikenne-ennusteen mukaan 1200 ajoneuvoa vuorokaudessa
ja lansilaidalla kulkusuunnassa pohjoiseen 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaava-alueeseen kuuluu Pyynikintori, joka toimii bussiliikenteen
terminaalina. Linja-autoliikennetta Pyynikintorille on arvioitu 640
ajoneuvoa vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa. Tampereen kaupungin
liilkennejarjestelmasuunnittelun tietojen mukaan Pirkankadun
ajoneuvoliikenteen keskivuorokausiliikennemaaran muutos on ollut
18.11.2021 (tarkasteluajankohta) Pirkankatua lanteen 4909 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Pirkankatua itddan 4667 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Padkadun lisdksi alueella on tonttikatuja, jotka palvelevat alueelta alkavaa
tai sinne paatyvaa ajoneuvoliikennettd. Alueen katuverkolla on paikallista
liikkumista palvelevia liittymia, mutta verkon toimivuuteen vaikuttavat
kaava-alueen laheiset vilkkaat liittymat Pirkankadun ja Mariankadun seka
Pirkankadun ja Sepankadun valilla.

Raitiotieliikenne alkoi elokuussa 2021, ja ensivaiheessa linjaa liikenndidaan
Pyynikintorin ja Hervannan valilld. Kaavatyon aikana raitiotien toteutusta
on jatkettu kaava-alueelta lanteen ja raitiotieliikenne jatkuu lanteen
Santalahteen ja edelleen Lentdavdanniemeen vuonna 2023. Elokuussa 2021
kayttoon otetussa bussilinjastossa Tampereen seudun joukkoliikenteen
linjat 7 (ruuhka-aikana vuorovali 10 min), 8 (7 min), 70A (30 min) ja 70B (30
min) lilkkennoivat Pirkankadulla, muodostaen ruuhka-aikana ldhes 20
vuoron liikkennetarjonnan tunnissa molempiin suuntiin. Lisdksi aluetta
palvelevat Pyynikintorille paattyvat linjat 2 (ruuhka-aikana vuorovali 20
min), 90 (45 min) ja 52 (30 min). Pyynikintorille paattyy ja sielta alkaa
ruuhka-aikana kuusi ajoneuvoa tunnissa.

Kaava-alueella kulkee keskustan strategisessa osayleiskaavassa maaritelty
seudullinen pyorailyn paareitti alueen reunalla Pyynikintorin lansilaidalla
seka alueen lavitse Pirkankadulta Puutarhakadulle.

Jalankulun yhteyksia sijaitsee katujen jalkakaytavilla, Pyynikintorilla
puurivistdn vierelld sekd Tampereen taidemuseon tontin lansireunassa ja
taidemuseon itdpuolella. Yhteys Pyynikintorin itdlaidalta taidemuseon
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itdpuolitse on osa pohjoiseteldasuuntaista virkistysreittid, joka yhdistaa
Pyynikinharjun virkistysalueen Amurin kaupunginosaan ja edelleen
rautatien alikulkukaytdvan kautta Sarkanniemen alueelle.

Kaava-alueella sijaitsee pysakointipaikkoja katujen varsilla ja aukioilla
yhteensa 224 autopaikkaa: F.E. Sillanpaan kadulla (14 ap), Pyynikintorin
kaduilla (36 ap), Heinatorin kadulla (10 ap), Puutarhakadulla (38 ap),
Amurinkujan eteldosassa (7 ap), Mariankadun jatkeella (8ap) seka
Pyynikintorilla (45 ap), Heinatorilla (34 ap) ja Puutarhakadun varren
pysakointialueella (32 ap).

Kuva 17: Raitiotien taidepysékki Pyynikintorin kohdalla on kuvanveistdjé Jaakko Himasen
suunnittelema. Tuulensilmdt -niminen teos on vdrikds ja se koostuu kulmikkaista seindmisté ja
vanhoista auton ikkunoista.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on runsaasti kunnallisteknisia verkostoja. Alueella on
kaukoldammon, sahkon, tietoliikenteen, veden, huleveden ja viemarin
verkostoja. Verkostojen sijainti ja siirtotarpeet on esitetty tarkemmin
erillisessa kunnallisteknisessa selvityksessa.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaan mm. asumiseen kaytettavilld
alueilla seka virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdémassa
|aheisyydessa on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Sosiaali- ja terveysministerion oppaassa 2003
on annettu paiva- (kello 7-22) ja y6ajan (kello 22—7) melutasojen ohjearvot
asunnoissa ja muissa oleskelutiloissa. Lahtokohtana on, etta asuntojen
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melutasot eivat saa paivalla ylittaa 35 dB:a ja yolla 30 dB:a.
Suunnittelualueella ajoneuvo- ja raitiotieliikenteesta aiheutuva melu ylittaa
edelld mainitut ohjearvot ulko-oleskelualueilla muuten, mutta rakennukset
suojaavat osia pihoista melulta.

Asemakaavaa varten on laadittu meluselvitys (A-Insindorit) kaavan
luonnosvaiheessa ja sitad paivitettiin vastaamaan kaavaehdotusta ja siihen
liittyvaa viitesuunnitelmaa. Selvitysta varten on laadittu lilkkenne-ennusteet
vuodelle 2040. Raskaan liikenteen osuudeksi on arvioitu Pirkankadulla 10
%. Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu
paivaaikaan (LA,eq,7-22) ja yoaikaan (LA,eq,22-7). Tampereen kaupungin
yhdyskuntalautakunnan 27.8.2019 hyvaksymissa melulinjauksissa todetaan
muun muassa, etta jos asuinrakennusten ulkoseindan kohdistuvan melun
paivdajan keskidanitaso on 65—70 dB, tulee asuntojen avautua myos
hiljaiselle puolelle. Talla tarkoitetaan julkisivua, jolle kohdistuva
keskidganitaso on alle 55 dB. Meluisaan suuntaan voidaan myos toteuttaa
kaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisdksi porrashuoneiden,
viherhuoneiden ja/tai aputilojen vyohyke tai melulta suojaava
parvekevyhyke.

Melu tulee huomioida rakennusten rakenteissa ja sijoittelussa,
parvekkeiden, oleskelu- ja virkistysalueiden suunnittelussa seka asuntojen
avautumissuunnissa silta osin, kuin ulkoseindan kohdistuu melun pdivdajan

keskidanitaso L aeq,7-22 on 65-70 dB.

1615382 2
LITE 1.5, 18
264 2022

Pyymikiatorn asemakaava
33230 Tampere

ENNUSTE V.2040
paivaaikaan LA eq,7-22

sin

Xs iy e
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Kuva 18: Ote meluselvityksen melukartasta liikennemddrien ennustetilanteessa 2040 pdivdaikaan
La, eq, 7.22. Uudet rakennukset kuvassa siniselld. Tie- ja raideliikenteen melutasot on mallinnettu 2 m
maanpinnan yldpuolella julkisivuheijastuksen kanssa.
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Kuva 19: Ote meluselvityksen melukartasta liikennemddrien ennustetilanteessa 2040 ybaikaan L,
eq, 22-7. Uudet rakennukset kuvassa siniselld. Tie- ja raideliikenteen melutasot on mallinnettu 2 m
maanpinnan ylédpuolella julkisivuheijastuksen kanssa.

Asemakaavan aikana laadittu meluselvityksessa on kadytetty raitiotie- ja
ajoneuvoliikenteen osalta hieman suurempia liikennemaaria ja korkeampia
nopeusrajoituksia kuin Tampereen kantakaupungin 2022
meluselvityksessa. Asemakaavan meluselvityksessa on mallinnettu
melutilannetta myds alemmalta katuverkolla, kuten Heinatori- kadulla.

Tampereen Tilapalvelut Oy oli tilannut taidemuseon rakennushanketta
varten raide- ja tieliikenteen melumittaukset ja maaliikenteen tarina- ja
runkomeluselvityksen (Heliméaki Akustikot, 2021). Mittaustuloksien
perusteella runkomelun tavoitetasot todennakdisesti saavutetaan koko
museorakennuksen alueella, eikd kohteeseen suositella runkomelun
torjuntatoimenpiteita.

Heinatorin asuinrakennuksen kohdalla 35-40 metrin etdisyydella
[ahimmasta raideparista runkomelutaso saattaa alimmissa kerroksissa
ylittaa tarindn 35—40 metrin etaisyydelld |ahimmasta raideparista
runkomelun ohjearvot (30/35dB).

IlImanlaadun vertailuarvoja ovat ns. ilmanlaadun raja-arvot (yhteiset EU:n
alueella, VNA 79/2017) ja kansalliset, vain Suomessa voimassa olevat
ilmanlaadun ohjearvot (VNp 480/1996). Lisdksi Maailman terveysjarjestd
WHO on antanut mm. terveysperusteiset vuorokausi- ja vuosipitoisuuden
ohjearvot mm. pienhiukkasille (<2.5 pum:n hiukkaskoko).
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Kaavatyon aikana laadittu ilmanlaatuselvitys (FCG, 2022) perustuu Enwin
Oy:n vuonna 2013 tehtyyn Tampereen ilmanlaatuselvitykseen, jossa
lahtotietona on kaytetty paastotietoja vuodelta 2011. Tarkastelussa
huomioitiin samat ilmanlaatuun vaikuttavat pitoisuudet kuin v. 2013
tehdyssa ilmalaatuselvityksessa: typpioksidi (NO2), hengitettavat hiukkaset
PM10 ja pienhiukkaset PM2.5. Kaavaprosessin aikana tehdyssa
selvityksessa tutkittiin vain liikenteen aiheuttamien paastdjen muutosta
vuoden 2011 tilanteeseen verrattuna. Tarkastelualueen liikenteen paastot
ovat vahentyneet vuoteen 2011 verrattuna seka liikkennemaarien etta
autojen yksikkokohtaisten paastdojen muuttumisen myota.
Polttomoottorien paastot ovat padsaantoisesti pienhiukkasia (PM2.5), kun
taas hengitettavien hiukkasten (PM10) paastot johtuvat paaosin
katupolystd, jota syntyy katujen kulumisesta ja hiekoituksesta. Jarruista ja
renkaiden kulumisesta syntyvien paastéjen osuus on selvasti pienempi.

Liikenteen typpidioksidipdastojen (NO2) muutos on -38 % ja
hiukkaspaastojen (PM) muutos -71 % vuodesta 2011 vuoteen 2020.
Samaan aikaan liikenteen osuus typpidioksidipaastoista on laskenut 50:sta
40 prosenttiin ja hiukkaspaastoista 65:sta 30 prosenttiin. Liikenteen
padstdissa on tapahtunut selva vaheneminen, ja samalla niiden osuus
kokonaispdastoista on laskenut merkittavasti erityisesti hiukkaspaastojen
osalta. Typpidioksidin kokonaispdastot vuodessa ovat laskeneet kyseisena
ajanjaksona n. 2060 tonnista n. 1560 tonniin. Hiukkaspadstdjen
kokonaispdastot ovat vahentyneet 92 tonnista 55 tonniin.

Suurin arvioitu liikenteen aiheuttama typpioksidin tuntipitoisuus
Pyynikintorin ymparistdssa maksimissaan 50 pug/m?3, mika on selvasti alle
Valtioneuvoston asetuksella 711/2001 asettaman raja-arvon. Mydskaan
ilmanlaadun ohjearvo 150 pg/m3 (VNp 480/1996) ei ylity. Suurin
typpidioksidin pitoisuus Pirkankadun mittausasemalla vuonna 2020 oli 78
pg/m3, mikd on sopusoinnussa suurimman mallinnetun tuntipitoisuuden
kanssa. Vuoden 2011 tiedoilla mallinnettu typpidioksidin
maksimituntipitoisuus Pyynikintorilla ja Pirkankadulla ylittaa selvasti 150
pg/m?3 ohjearvon. Tulos on sopusoinnussa suurimman mitatun pitoisuuden,
165 pg/m3, kanssa.

Pirkankadun mittausaseman typpidioksidin vuosikeskiarvo oli vuonna 2020
12 pg/m?3 ja pienhiukkasten (PM2.5) vuosikeskiarvo 4.5 pg/m3.
Hengitettavien hiukkasten (PM10) pitoisuuden vuosikeskiarvo 10 pg/m?3 jaa
myos alle raja-arvon (40 ug/m?3). N&in ollen Pyynikintorin ja Hein&torin
suunnitellussa ei tarvitse huomioida ilmanlaatukysymyksia.
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Kuva 20: Arvioitu suurin mahdollinen liikenteen aiheuttama typpioksidin NO; tuntipitoisuus vuoden
2021 liikennemddirillé. Arvioitu taustapitoisuus 10 ug/m? ei ole mukana. (FCG, 2022)
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Kuva 21: Arvioitu suurin mahdollinen liikenteen aiheuttama typpioksidin NO; tuntipitoisuus vuoden
2011 liikennemddrilld. Arvioitu taustapitoisuus 13 ug/m? ei ole mukana. (FCG, 2022)

Asemakaavan yhteydessa laadittujen selvitysten menetelmia ja tuloksia
kasitelldan yksityiskohtaisemmin liiteaineistossa.
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Taidemuseon korttelialueella tehtyjen ymparistoteknisten tutkimusten
(Vahanen, 2019) perusteella maaperassa on todettu VNa 214/2007
mukaiset kynnysarvot ylittdvid PAH-yhdisteiden ja/tai elohopean
pitoisuuksia kolmessa tutkimuspisteessa. Lisaksi Pyynikintorin pohjoisosan
maaperassa entisen huoltoaseman kohdalla on todettu alemmat ja
ylemmat ohjearvot ylittavia hiilivetypitoisuuksia.

Pirkanmaan ELY-keskus on antanut vuoden 2019 selvitysta koskevan
lausunnon 2.10.2019 (PIRELY/6143/2019), jossa todetaan mm., etta
alueella ei ole sen nykyisessa kaytossa kunnostustarvetta, mutta jos
maankayttd muuttuu, on rakennettava alue tutkittava tarkemmin.
Rakentamisen aikana jatetdyttojen mahdollista esiintymista ja maaperan
pilaantuneisuutta tulee seurata aistinvaraisesti sekda maanayttein. Mikali
kynnysarvon ylittavia massoja kaivetaan rakentamisen yhteydessa, ne tulee
toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Kohonneet haitta-
ainepitoisuudet ja mahdollinen maaperan pilaantuneisuus tulee ottaa
huomioon kaavamuutosta laadittaessa.

1.2.3 Vaesto ja palvelut

1.2.4 Maanomistus

Kaava-alueella ei ole asuinrakennuksia tai vakituista asutusta. Alue kuuluu
Amurin (eteldinen osa) ja Pyynikinrinteen kaupunginosiin, joissa on
yhteensa noin 4100 asukasta (tilastotieto 10/2020).

Kaava-alueella on Tampereen taidemuseo, ravintola Heinatori, Amurin
tyolaismuseo, kahvila Amurin Helmi ja Pyynikintorilla paikallisliikenteen
pysakkialue. Tampereen taidemuseo on toiminut vuodesta 2020 alkaen
Pirkanmaan alueellisena vastuumuseona.

Kaava-alueen lahiymparistdssa on useita pdivakoteja ja peruskouluja,
Tampereen lyseon lukio, Tampereen seudun ammattiopisto, Tampereen
Konservatorio, Pyynikin uimahalli ja palloiluhalli ja Tipotien terveysasema.
Lahin paivittaistavarakauppa on Satakunnankadulla. Tampereen keskustan
laaja palvelutarjonta on alueen valittomassa laheisyydessa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Tampereen kaupungin omistama.

Maanvuokraoikeuden haltijoita ovat:

e Amurinkuja 21, Katolinen Kirkko Suomessa / Pyhan Ristin
seurakunta. Vuokrasopimukseen perustuva hallintaoikeus pieniin
katu-, puisto- ja pysakdintialueen osiin, joille kirkkorakennuksen
rakenteet ulottuvat.
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e Puutarhakatu 39, yksityishenkil6. Vuokrasopimukseen perustuva
hallintaoikeus olemassa olevan kioskirakennuksen alapuoliseen
maa-alueeseen. Rakennus on yksityisomistuksessa.

e Amurinkuja 23 ym., Tampereen Sdahkoverkko Oy.
Vuokrasopimukseen perustuva hallintaoikeus alueisiin, joille
sijoittuu olemassa olevia jakelumuuntamoita.

e llomaentie 1, Tampereen Raitiotie Oy. Vuokrasopimukseen
perustuva hallintaoikeus alueeseen, joille sijoittuu olemassa olevia
raitiotien sahkdnsyottdasema.

e Pyynikintori 5, Ravintola Heinatori Oy. Vuokrasopimukseen
perustuva hallintaoikeus alueeseen, joille sijoittuu suojeltu
ravintolarakennus.

1.3 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaavaratkaisu pohjautuu kaava-alueella vuosina 2016—-2017
jarjestettyyn Tampereen taidemuseon alueen seka Pyynikintorin yleiseen
kansainvaliseen suunnittelukilpailuun ja kilpailun voittaneeseen
ehdotukseen Siilo (AOR Arkkitehdit Oy). Suunnittelukilpailun tavoitteita ja
Iahtokohtia oli linjattu hankeen kaynnistdmiseen liittyneessd pormestarin
paatoksessa (6.4.2016, 40 §).

Paatoksen perusteluissa todettiin mm., ettd museoiden kehittamisesta ja
erityisesti tilaratkaisuista on kayty viime vuosien kuluessa laajaa
keskustelua ja esitetty vaihtoehtoisia ratkaisuja. Tilaratkaisuiden osalta
ensimmaisessa vaiheessa pdatettiin Tampereen taidemuseon
Muumilaakson sijoittamisesta Tampere-taloon. Tampereen taidemuseon
osalta tavoitteeksi oli asetettu mm., ettd museon kehittaminen ja
tarvittava lisarakentaminen toteutetaan nykyiselld paikalla. Jotta
saavutetaan mahdollisimman hyva toteuttamisratkaisu, esitettiin, etta
kaupunki tulee jarjestamaan lahitulevaisuudessa Tampereen taidemuseon
laajennuksesta arkkitehtikilpailun, johon on perusteltua liittaa
ideasuunnitelman laatiminen Pyynikintorin sekd museota ympardivan
alueen kehittamisesta. Tarkoituksena on laatia korkeatasoinen ja
innovatiivinen suunnitelma nykyisen taidemuseon alueelle siten, etta
museon toiminnan kehittamisen kannalta riittavat tilatarpeet toteutuvat.
Lisdksi alueelle voi sijoittua ymparistddn sopivaa asuin- tai muuta
rakentamista. Kilpailulla haetaan kaupunkirakenteellisia ja
rakennustaiteellisia arvoja kunnioittavaa kokonaisuutta. Eri toimintoja
kokoamalla pyritdan my6s mahdollisimman hyvaan
kustannusneutraaliuteen. Lisaksi kilpailussa haetaan kaupunkikuvallisia ja
toiminnallisia ideoita Pyynikintorin kehittamiseksi korkeatasoisena ja
elinvoimaisena julkisena kaupunkitilana.
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Taidemuseon tarveselvitys hyvaksyttiin sivistys- ja kulttuurilautakunnassa
20.8.2020 ja merkittiin tiedoksi asunto- ja
kiinteistdlautakuntalautakunnassa 16.9.2020. Tavoitteena on, etta
taidemuseorakennuksien sisdlla olevat tilat suunnitellaan
muuntautumiskykyisiksi ja ne saadaan mahdollisimman tehokkaaseen ja
toimivaan kayttoon palvelemaan monipuolisesti nayttely- ja
koulutustoimintaa, tilaisuuksia, henkilokuntaa ja yleis6a. Nayttelytilat on
tarkoitus sijoittaa peruskorjattavaan kruununmakasiiniin ja Siilo-
laajennukseen. Maan alle rakennetaan yhteydet eri rakennusten vilille, osa
museoteknisista tiloista sekd monitoimisalitila nykyisen maanalaisen
nayttelytilan kohdalle. Erilliseen huoltorakennukseen sijoittuu
museoteknisia tiloja, lastaustila sekd huolto- ja teknisia tiloja. Hankkeelle
on varattu maararahaa talonrakennusohjelmassa. Tarveselvitysvaiheessa
tavoitteeksi asetettiin, ettd rakennustyot kaynnistyisivat maaliskuussa 2023
ja rakennuksen kayttoonotto olisi mahdollista lokakuussa 2025, jolloin
ndyttelytoimintaa olisi mahdollista kdynnistaa alkuvuodesta 2026.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Tampereen taidemuseon kortteli ja Amurin ty6ldismuseokortteli
osoitetaan museorakennusten korttelialueiksi. Taidemuseon ja
Pirkankadun valinen viheralue osoitetaan historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittavaksi puistoalueeksi (Taidemuseonpuisto),
joka tulee rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti ja maisemallinen
merkitys. Pyynikintori osoitetaan katuaukioksi/toriksi. Pyynikintorille
sijoittuvalle pysakadintiin ja huoltoon varatulle maanalaisen rakentamisen
alueelle saa rakentaa maanalaisia pysakaointilaitoksia ja kulkuyhteyksia seka
muita ylapuolisen alueen kayttdon liittyvia maanalaisia tiloja. Ravintola
Heinatorille osoitetaan oma torialueesta erotettu tontti, joka osoitetaan
kulttuuritoimintaa ja huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Ymparoiva alue sailyy torialueena (Heinatori).

Puutarhakadun ja Heinatorin uudet korttelialueet osoitetaan
asuinkerrostalojen korttelialueiksi, joille saadaan rakentaa myos liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Puutarhakadun uudisrakennus voi olla
enintdan 4-kerroksinen ja Heindtorin enintaan 5-kerroksinen. lloméaentien
ja Pirkankadun kulmaukseen osoitetaan pieni puistoalue (Mirkka Rekolan
puisto). Raitiotien sdhkdnsyottoasemalle, tukiasemalle ja muuntamoille
osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palveleville rakennuksille ja
laitoksille varattuja alueita.

Kuva 22: Heindpuiston tdydennysrakentaminen, katujulkisivu Pirkankadulta eteldidn,
viitesuunnitelma. Kaavaehdotuksessa Heindpuistoon esitetty uudisrakennus toistaa Pyynikintorin
ympdirilld olevien 1920-luvulla rakentuneiden asuinkerrostalojen muotoa ja julkisivun jésentelyd,
mutta se jdd kooltaan 1920-luvun torimiljé6n rakennuskannalle alisteiseksi. Rakennusmassa rajaa
eteldpuolelleen leikki- ja oleskelupihan. Kuva: AOR Arkkitehdit, 2022.
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Kuva 23: Puutarhakadun tdydennysrakentaminen, katujulkisivu Puutarhakadulta pohjoiseen,
viitesuunnitelma. Puutarhakadun tontille osoitetaan 4-kerroksinen asuinkerrostalo, joka on
kooltaan ja kattomuodoltaan samassa korttelissa olevan 1950-luvun alussa rakentuneen
asuinkerrostalon mukainen. Tontin ldnsi- ja pohjoisreunalla on leikki- ja oleskelupiha. Kuva: AOR
Arkkitehdit, 2022.

2.2 Kaavan mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan uutta rakentamista Pyynikintorille, taidemuseon
kortteliin, Puutarhakadun kulmaukseen korttelin 74 tontille 2 ja uuteen
Heinatorille ja Heindpuistoon muodostuvaan kortteliin 660. Pyynikintorille
osoitetaan maanalainen pysakointilaitos.

Kaavaehdotuksessa on uutta asuinrakentamista 6 680 k-m?2.

Asemakaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensd 13 548 k-m?,
mika sisaltdd olemassa olevan rakennuskannan kerrosalan. Lisdksi
osoitetaan maanalaista kerrosalaa yhteensd 9 100 k-m?2.

Museorakentamista osoitetaan Amurin tydldismuseokortteliin 1 550 k-m?
ja Tampereen taidemuseon kortteliin 4 900 k-m?, ja lisaksi taidemuseon
kortteliin voidaan rakentaa 2 100 k-m? maanalaisia tiloja.

Asuinrakentamista osoitetaan yhteensa 6 680 k-m?, joka mahdollistaa noin
150 uuden asukkaan muuttamisen alueelle (noin 45 k-m?2/ asukas).
Asuinrakennusten korttelialueilla on varattava tilaa 30 k-m? suuruiselle
jakelumuuntamolle.

Heinatorilla sijaitsevaan liike- ja toimistorakennusten seka
kulttuuritoimintaa ja huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
kortteliin osoitetaan rakennusoikeutta 198 k-m?.

Pyynikintorille osoitetaan maanalaisen pysakadintilaitoksen rakennusala,
jolle voidaan rakentaa enintddn 7000 k-m? laajuinen pysakadintilaitos.
Lisaksi torille osoitetaan rakennusoikeutta 100 k-m? alueen kayttoa
palvelevia rakennuksia varten.
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Mirkka Rekolan puistoon, Pyynikintorille ja tdaydennysrakennustonteille
rakennettavia sdhkonjakelumuuntamoita varten osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensd 190 k-m?2.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

Asemakaavassa osoitetaan museopalveluita seka liike- ja toimisto- seka
kulttuuritoiminta- ja huvi- ja viihdepalveluita (YM, KYV). Asuinkerrostalojen
kortteleissa edellytetaan liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittamista
kaduntasokerrokseen. Pyynikintorilla sallitaan alueen kayttda palvelevien
rakennusten rakentaminen.

2.3 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.3.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittda Tampereen taidemuseon ja
Pyynikintorin ymparistokokonaisuutta korkeatasoisena ja elinvoimaisena
julkisena kaupunkitilana. Museon laajennus ja alueen
taydennysrakentaminen tulee toteuttaa alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan sopivalla tavalla. Alueen halki
tulee osoittaa virkistysyhteys Sarkdnniemesta Pyynikinharjulle ja alueen
pyorailyn ja jalankulun reitist6ja tulee kehittdaa. Kaavamuutoksen
tavoitteena on myds suojella suunnittelualueella olevat valtakunnallisesti
arvokkaat ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaat kaupunkitilat ja rakennukset.

2.3.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriymparistdén arvojen turvaaminen

Kaavan tdydennysrakentaminen on sovitettu alueen rakennettuun
kulttuuriymparistdéon ja kaupunkikuvaan huolellisella suunnittelulla.
Asemakaavassa edellytetdan, etta uudisrakennusten korkeus, sijoittuminen
ja materiaalivalinnat sopeutetaan ymparistoon. Alueen
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset on
suojeltu asemakaavalla ja arvokkaille kaupunkitiloille on annettu
suunnittelua ohjaavia maarayksia. Tulevat rakennushankkeet sijoittuvat
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, joten
niitd kasitelladn kaupunkikuvatoimikunnassa ja kohteiden suunnittelijoilta
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vaaditaan poikkeuksellisen vaativan rakennussuunnittelutehtavan
suunnittelijapatevyytta.

Kaava-alueella ymparist6 on kulttuurivaikutteista, eika luonnonympariston
erityisia suojeluarvoja ole. Asemakaavoitettujen virkistysalueiden maara
laskee noin kolmannekseen nykytilanteeseen verrattuna. Virkistysalueita
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi Heindpuiston kohdalla seka
Amurinkujan ja Puutarhakadun kulmassa. Osa Taidemuseonpuistosta
muutetaan museorakennusten korttelialueeksi, Pirkankadun katualueeksi
seka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi katualueeksi.
Taidemuseonpuisto laajenee itdan ja pohjoiseen nykyisille katualueille.
Asemakaavassa osoitetaan kaupunkikuvallisesti merkittavat puurivit.
Paikoin puuriveja joudutaan rakentamisen takia uusimaan. Myds aukioiden
viihtyisyyteen ja oleskelumahdollisuuksiin tehdadan laadullisia parannuksia.
Tavoitteena on kompensoida virkistysalueiden maaran vahenemista
katualueiden ja muiden julkisten ulkotilojen viherrakentamisen maaraa
kasvattamalla seka toiminnallista ja kaupunkikuvallista laatua
parantamalla. Julkisten kaupunkitilojen kehittdmista on havainnollistettu
maisemasuunnitelmalla (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy, 2022).

Kaava-alueen tdaydennysrakentamisesta saatavilla maankayttotuloilla
pyritddn kattamaan suunnitelman toteuttamisesta kaupungille aiheutuvia
kustannuksia ja rahoittamaan Tampereen taidemuseon laajentamista ja
perusparannusta. Asemakaavan suunnitteluratkaisussa on huomioitu
vaikutukset kustannuksiin, mm. minimoimalla taidemuseon laajennuksen
maanalaisten osien laajuus ja huomioimalla maanalaisten johtosiirtojen
tarve alueen tadydennysrakentamista suunniteltaessa.

Kaavan kustannustehokkuutta on arvioitu kaavan selvitysaineistona
laaditussa kaavatalousselvityksessa (Sitowise). Selvityksen mukaan
asemakaava-alueesta saatavat tulot eivat riitd kattamaan asemakaavan
muutoksesta seuraavia infrakustannuksia sekd asemakaavaa rasittavaa
osuutta Pyynikintorin maanalaisen pysakadintilaitoksen rakentamisen
kustannuksia. Kaava-alueelle muodostuu infrakustannusten ja Pyynikin
maanalaisen pysakointilaitoksen investointikulujen lisdksi 31 695 000 €
kustannus taidemuseon perusparannuksesta ja laajentamisesta, jonka
rahoitus tulee jarjestdaa muulla tavalla kuin tdman kaavan toteuttamisesta
syntyvilla tuloilla. Kevyempi ja edullisempi pysakdintiratkaisu parantaisi
kaava-alueen nettovaikutuksen positiiviseksi.

Asemakaava-alueen tdydennysrakentamisen nettotulo eli
maankayttotulojen seka velvoiteautopaikkojen myynnistad syntyvien tulojen
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valinen erotus kaava-alueen infrakustannuksiin sekd asemakaava-
alueeseen kohdistuviin investointeihin (kaava-alueen kustannusvaikutus
Pyynikintorin maanalaiseen pysakdintilaitokseen) on suuruusluokaltaan
noin -570 000 euroa.

2.4 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maardykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

2.4.1 Korttelialueet

YM-korttelialueet

Amurin ty6ldismuseon kortteli ja Tampereen taidemuseon kortteli
osoitetaan kaavassa museorakennusten korttelialueeksi YM.

Amurin tyélaismuseokorttelin (kortteli 79) kaikki rakennukset suojellaan
maardyksella sr-57 (Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas
seka kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea rakennus, joka edustaa
erityisen hyvin paikallista rakentamisen tapaa. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostdilla ei saa turmella
rakennuksen julkisivujen tai kiintedn sisustuksen arvoja eika muuttaa
rakennuksen raystaskorkeutta eikad kattomuotoa. Sisatilojen korjaustyot
tulee tehda tilojen alkuperainen tyyli sailyttden, yksityiskohdat ja kiintea
sisustus rakentamisen yhteydessa entistaen. Sisatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia, mutta tilanjakoa ei saa oleellisesti muuttaa.
Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Ennen korjaus- tai muutostoihin ryhtymista edellytetdan haettavaksi
museoviranomaisen lausunto.). Tyoldismuseokorttelin piha-alue suojellaan
maardykselld s-pihal (Piha tulee rakentaa ottaen huomioon alueen kayttd
ja luonne kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympaériston osana).

Korttelin 78 tontilla 3 Tampereen taidemuseo ja sen lisarakennus
suojellaan kaavamaarayksella sr-55 (Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne, rakennuksen
rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Merkittavissa
hankkeissa korjaus ja muutossuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.). Tontille osoitetaan rakennusalat nykyisille
rakennuksille, uusille laajennuksille sekd maanalaisen tilan rakennusala.
Makasiininkadun reunaan sijoittuvalla rakennusalalla rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema saa olla
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enintdaan +117,8. Puutarhakadun paatteena olevalla rakennusalalla
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan
+142,00. Tontin rakennusalalle saadaan rakentaa kerrosalaan luettavia
maanalaisia padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja (ma-9).

Tontilta on varattu ohjeelliset osa-alueet alueelliselle
hulevesijarjestelmalle, joissa korttelin hulevesiad johdetaan ja viivytetdan
(merkinta hule-38) seka alue korttelialueen huoltoa ja liikuntaesteisen
pysakointia varten Makasiininkadun ja Niemikujan kulmauksesta (merkinta
p-h). Kimmo Kaivannon kuja (Saarikujan jatkeena) on polkupydriéilylle
varattu alueen osa, joilla huoltoajo on sallittu (merkintd pp/h). Pirkankadun
ja Taidemuseon puiston véalinen alue on osoitettu torimaiseksi alueen
osaksi, jolla tasoerot ja portaat on sovitettava ymparistoon ja toteutettava
korkealaatuisesti (merkinta tym). Puutarhakadun suuntaisesti
korttelialueella on maanalainen johto.

Taidemuseon korttelin alue on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
tarkea alue. Aluetta koskevien muutos- ja rakennustoimenpiteiden
sopeutumiseen ymparistoonsa on kiinnitettava erityistd huomiota.
Suunnitelmasta on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja
nykytilanne on dokumentoitava korkeatasoisesti ennen rakennus- ja
kunnostustyota ja sen aikana (merkinta sj-27).

Asemakaavassa annetaan korttelialuetta koskevia yleismaarayksia.

Puutarhakadun kulmaukseen, korttelin 74 tontille 2 osoitetaan
asuinkerrostalojen korttelialue, joille saadaan rakentaa myos liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja (AK-36). Tontin rakennusoikeus on 1480 k-
m2. Suurin sallittu kerrosluku on nelj3 (1V). Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema saa olla enintdaan +119,3, ja julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema enintdan +115,6. Tontin
rakennusalalle saadaan rakentaa kerrosalaan luettavia maanalaisia
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja (ma-9).

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta
tai vaaleaa rappausta (ju-39). Kortelahdenkadun ja Puutarhakadun
puoleiselle sivulle tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja
rakennuksen kaduntasokerrokseen (merkinta er-9). Puutarhakadun ja
Kortelahdenkadun puoleisilla julkisivuilla parvekkeiden tulee olla
sisdanvedettyja (spa). Korttelialueelta on varattava tila jakelumuuntamolle
(et-19(30)), jonka taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin tai
maanalaiseen pysakadintitilaan. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee
viivyttaa tontilla (merkinta hule-43(1)). Tontille ei saada osoittaa
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ajoneuvoliittymaa Kortelahdenkadun ja Puutarhakadun tai Amurinkujan
risteysalueelta.

Heinatorille, uuden muodostuvan korttelin 660 tontille 1 osoitetaan
asuinkerrostalojen korttelialue, joille saadaan rakentaa liike-, toimisto-,
ty6- ja palvelutiloja (AK-36). Tontin rakennusoikeus on 5200 k-m?2.
Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on viisi (V). Rakennuksen vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +129,5. Tontin
rakennusalalle saadaan rakentaa kerrosalaan luettavia maanalaisia
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja (ma-9).

Heinatorin ja Pirkankadun puoleisille sivuille tulee sijoittaa liike-, toimisto-
ja palvelutiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen (er-9), ja néille
rakennuksen sivuille ei saa sijoittaa parvekkeita (epa). Mirkko Rekolan
puiston suuntaan avautuvalla julkisivulla parvekkeiden tulee olla
sisdanvedettyja (spa). Pirkankadun, Heinatorin ja Mirkka Rekolan puiston
suuntaan avautuvilla julkisivuilla on daneneristavyysvaatimus
lilkennemelua vastaan (merkintad 34 ALAeq). Korttelialueelta on varattava
tila jakelumuuntamolle, jonka taytyy sijaita integroituna rakennukseen,
rakenteisiin tai maanalaiseen pysakointitilaan (merkinta et-19(30)). Tontin
rakennusala on u-kirjaimen muotoinen ja rakennuksen harjalinjan tulee
noudattaa tdtd muotoa. Korttelialue on kulttuurihistoriallisesti,
maisemallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tarkeaa aluetta, ja
uudisrakennusta suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota siihen,
etta rakennuksen julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
varityksen suhteen sopeutuvat ymparistdonsa ja suunnitelmasta on
pyydettdava museoviranomaisen lausunto (merkinta sj-26). Tontille ei saada
osoittaa ajoneuvoliittymaa Pirkankadun suuntaan. Tontilla muodostuvia
hulevesia tulee viivyttda tontilla (merkinta hule-43(1)).

Asemakaavassa annetaan korttelialueita koskevia yleismaarayksia.

Heindtorin ravintolalle osoitetaan oma tontti (kortteli 661, tontti 1), joka
on liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialuetta (KYV). Entinen
vaakahuone suojellaan maaraykselld sr-55. Tontin rakennusoikeus on 198
k-m2.

Mirkka Rekolan puiston ja llomaentien kulmauksessa osoitetaan korttelin
120 tontti 1 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET-1), jonka rakennusoikeus on 100 k-m?2.
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Niemikujan varrelle osoitetaan muuntamoa varten yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET-1).

Rakentamista koskevat yleismaaraykset:

- Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista.
Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei niiden
rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille tai muille maanalaisille
tiloille tai rakenteille eika kaduille ja ympariston katupuuistutuksille.

- Ullakon tasoon sijoitettavat ilmanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat on
sijoitettava vesikaton sisdan siten, etta katon perusmuoto sdilyy yhtenaisena.

Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK-36) koskevat yleismaaraykset:

- Maantasokerroksen kadunpuoleinen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

- Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha.

Korttelia 660 koskevat yleismaaraykset:

- Asunnot, joihin julkisivuun kohdistuu kaavassa melumaarays, eivat saa
avautua yksinomaan Pirkankadun suuntaan.

- Rakennuslupaa haettaessa on meluntorjuntasuunnitelmalla osoitettava, etta
liilkenteesta aiheutuva melu ei ylitd paivdaaikaan oleskeluun tarkoitetuilla
piha-alueilla tai parvekkeilla keskidadnitasoa LA,eq, 7-22 = 55dB.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu
tarinan ja runkomelun hallintasuunnitelma, jossa tarvittaessa esitetdan
tekniset periaateratkaisut, joilla saavutetaan ohjearvot. Tarinan osalta tulee
saavuttaa tunnusluvun raja-arvo 0,30 mm/s asuntojen ja majoitustilojen
osalta. Runkomelun osalta tulee saavuttaa tunnusluvun Lprm 30 dB
ohjearvo.

- Julkisivuissa tulee kdyttaa paamateriaalina kolmikerrosrappausta, jonka
pinta on hierretty. Julkisivujen kasittelyn tulee sopeutua Pyynikintoria
reunustaviin rakennuksiin.

Lisdksi maarataan autopaikkojen ja polkupyorapaikkojen
vahimmaisvaatimuksista ja autopaikkavelvoitteen joustoista.

Auto- ja pyorapaikkoja tulee osoittaa kaavan pysakdintinormin mukainen maara.
Pysakointimaaraykset koskevat uudisrakennuksia. Suojeltuja rakennuksia varten
ei tarvitse osoittaa pysakointipaikkoja.

Asemakaavan vaatimat autopaikat tulee sijoittaa enintdan 300 m padassa olevaan
pysakadintilaitokseen. Tontille saa sijoittaa enintdan 2 autopaikkaa ainoastaan
lilkuntaesteisten seka lyhytaikaista huolto- ja saattoliikenteen pysakadintia varten.
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Kaavamuutosalueeseen kuuluvat Sotkankadun, Makasiininkadun,
Amurinkujan, llomdentien, Heindtorin kadun ja F.E. Sillanpaan kadun
katualueet pysyvat suunnitelmassa ennallaan. Asemakaavassa Pirkankadun
katualue laajenee hieman Sotkankadun ja Niemikujan valisella alueella (ko.
alue on jo rakennettu kaduksi). Kisakentankadun paassa on Heinatorin
katualuetta. Ehdotusvaiheessa kaava-alueeseen otettiin mukaan myos
tyolaismuseokorttelia sivuava Saarikujan katualue, joka sailyy ennallaan ja
on paallystystavaltaan sailytettava entiselldan (S). Myos Makasiininkatu on
Amurin tyolaismuseokorttelin kohdalla jalankululle ja pyorailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu, ja joka on sailytettava paallystystavaltaan
entiselldan (merkinta s/pp/h). Lisaksi Mariankatu on otettu mukaan
kaavamuutokseen ehdotusvaiheessa ja se muutetaan jalankululle ja
polkupyordilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (merkinta

pp/h).

Niemikuja ja Hilja Gestrinin kuja (Puutarhakadun jatkeena) muuttuvat
katualueiksi. Hilja Gestrinin kuja on varattu yleiselle jalankululle ja
polkupyérdilylle (merkinta pp). Niemikuja on jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (merkinta pp/h).

Heindtori on katuaukio/ tori, jolle tulee varata alue hulevesien johtamista
ja viivytysta varten (merkintd hule-38).

Pyynikintori ja sen reuna-alueet osoitetaan katuaukioksi/ toriksi
(Pyynikintori). Torin reunoille on osoitettu alueet ajoyhteydelle
maanalaiseen tilaan (ma/ajo). Torin keskialueella on pysakointiin ja
huoltoon varattu maanalaisen rakentamisen alue, jolla saa rakentaa
maanalaisia pysakdintilaitoksia ja kulkuyhteyksia seka muita ylapuolisen
alueen kayttoon liittyvid maanalaisia tiloja (ma-LPA-1). Torialueen
rakennusoikeus on 100 k-m? ja maanalaisen tilan kerrosala on 7000 k-m?2.
Pyynikintorin alueelle saadaan rakentaa alueen kdytt6a palvelevia
rakennelmia ja laitteita, joiden kaupunkikuvalliseen ilmeeseen,
ymparistdon sopivuuteen ja liittymiseen ympariston toimintoihin tulee
kiinnittaa erityistda huomiota (merkinta ra-5). Torin pohjoisreunassa on
rakennusala, jolle saadaan rakentaa alueen kayttda palvelevia rakennuksia,
joiden kaupunkikuvalliseen ilmeeseen, ymparisté6n sopivuuteen ja
liittymiseen ymparistdon toimintoihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota
(merkinta ra-10). Alueelle tulee myos sijoittaa sahkon jakelumuuntamo (et-
19(30)), jonka taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin tai
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maanalaiseen pysakadintitilaan. Torin pohjoisosassa on merkinta pima-7,
joka edellyttdd alueen maaperdn puhdistamista ja jatteiden poistamista
maaperasta ympadristéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti. Torin ita- ja lansireunoilla on istutettavat kaksoispuukujanteet
ja ohjeelliset osa-alueet hulevesien johtamista ja viivytysta varten (hule-
38). Pyynikintorin alue on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkeaa
aluetta (sj-27), ja aluetta koskevien muutos- ja rakennustoimenpiteiden
sopeutumiseen ymparistéonsa on kiinnitettava erityistd huomiota.
Suunnitelmasta on pyydettdava museoviranomaisen lausunto ja nykytilanne
on dokumentoitava korkeatasoisesti ennen rakennus- ja kunnostustyota ja
sen aikana.

Suunnittelualueella on kaksi puistoaluetta. Taidemuseon puisto Tampereen
taidemuseon edustalla on historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava
puisto, joka tulee rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti ja
maisemallinen merkitys (merkinta VP-9). Puistoalueelle on osoitettu
yleiselle jalankululle varattua alueen osaa. Mirkka Rekolan puisto
Pirkankadun ja llomé&entien kulmauksessa on puisto (merkintad VP).
Puistoalueelle on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varatut
alueen osat (merkinta pp).

Pirkankadun ja llomdentien kulmauksen puistoalue nimetaan Mirkka
Rekolan puistoksi. Taidemuseon uudisrakennuksen eteen muodostuva
aukio nimetaan Carl Ludvig Engelin aukioksi, aukion ja Makasiinikadun
valinen jalankulun, py6rdilyn ja huoltoajon reitti Kimmo Kaivannon kujaksi
ja Taidemuseonpuistossa kulkeva jalankulun vayla Uuno Sinisalon poluksi.
Puutarhakadun jatkeena oleva jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu
nimetdan Hilja Gestrinin kujaksi. Saarikujan paasta lahteva yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla my6s huoltoajo on
sallittu, nimetdan Kimmo Kaivannon kujaksi. Mariankadun nimi muutetaan
Mariankujaksi Pirkankadun pohjoispuoleisella katuosuudella. Uusi nimisto
perustuu kadunnimitoimikunnan 31.1.2017, 7.8.2021 ja 24.5.2022 tekemiin
paatoksiin.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kuva 24: Taidemuseon laajennus, linja-autoliikenteen terminaali ja Pyynikintorin maanalaisen
pysdkdintilaitoksen ajoluiskat tulevat muokkaamaan Pyynikintorin kaupunkikuvaa. Havainnekuva
asemakaavan viitesuunnitelmasta, AOR Arkkitehdit Oy, 2022.

Asemakaavaa laadittaessa arvioidaan kaavan merkittavat valittomat ja
vélilliset vaikutukset suunnitelmiin ja selvityksiin perustuen (MRL 9 § ja
MRA 1 §). Vaikutusten arvioinnissa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Tampereen taidemuseon ja Pyynikintorin alueen kehittdminen parantavat
alueen kaupunkiympdriston viihtyisyytta ja laatua. Taidemuseon laajennus
muodostaa parin taidemuseon rakennuksen kanssa. Uudisrakennus
sijoittuu keskeiselle paikalle Pyynikintorille avautuvaan nakymaan.
Taidemuseon laajentaminen mahdollistaa nykyisten kulttuuripalveluiden
laajentumisen ja kehittymisen. Kaavaratkaisu mahdollistaa
monipuolisempien palvelujen ja uusien asuntojen sijoittumisen alueelle.
Tavoitteena on, ettd uudisrakentaminen aukioineen ja puistoineen
muodostaisi uuden vetovoimaisen ja yhteiséllisen julkisen tilan
taidemuseon yhteyteen. Julkiset ulkotilat mahdollistavat myos
tapahtumien jarjestamisen. Myo6s voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa julkisten aukioiden ja puistojen kehittamisen.

Yhdessa Pyynikintorin kohentuvan toriympariston kanssa taidemuseon
kortteli sekd Amurin tydldaismuseo muodostavat houkuttelevan julkisten
tilojen sarjan, joka vahvistaa myos Pyynikilta Sarkanniemeen suuntautuvaa
viheryhteytta. Sarkdnniemen ja Pyynikinharjun valille osoitettu
virkistysyhteys kytkee alueen laajempaan virkistysverkostoon ja jarvien
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rannoille. Keskustan halki kulkeva seudullinen pyorailyn paareitti selkeytyy
Puutarhakadun ja Pirkankadun valilla.

Suunnittelualueella virkistysalueiden maira vihenee (-3888 m?).
Heindpuisto menetetaan. Etenkin Heindpuiston taydennysrakentaminen on
herattanyt osallisissa vastustusta. Ymparistdomuutos voidaan kokea
elinymparistoa heikentdvana, kun rakentamaton puisto muuttuu
rakennetuksi ymparistoksi ja menettaa julkisen luonteensa. Pelkona on
elinymparistdn viihtyisyyden vdaheneminen ja haitalliset vaikutukset
hyvinvointiin, kun viheralueiden maara vahenee. Saaduissa palautteissa
Heindpuisto koetaan asukkaille merkitykselliseksi ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi puistoksi. Se koetaan myds helposti saavutettavaksi ldhialueen
asukkaille, etenkin vanhuksille.

Laajemmin tarkasteltuna Heinatorin ymparistossa Pyynikin, Pyynikin
kentan, Pyynikin kirkkopuiston laajat virkistysalueet ovat hyvin
saavutettavissa alle 500 m etdisyydelld. Kaava-alueesta pohjoiseen on
myds Vaino Linnan puiston virkistysalue, mutta Pirkankadun ja
Satakunnantien estevaikutus saattaa heikentda sen houkuttelevuutta
Pirkankadun etelapuolisten alueiden asukkaiden nakdkulmasta.

Kuva 25: Ote asemakaavan kdyttétarkoitusalueet- kartasta, johon merkitty 500 metrin pituiset
viivat Pyynikinrinteen, Pyynikin kirkkopuiston ja V@iné Linnan puiston suuntiin. (Kartta:
Karttapalvelu Oskari 2022)
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Virkistysalueiden vahentymista kompensoidaan Heinatorin, Pyynikintorin,
Taidemuseonpuiston ja taidemuseon korttelialueen julkisten ulkotilojen
seka puistojen laadun ja viihtyisyyden parantamisella. Pyynikintoria ja
Heinatoria kehitetaan asukkaiden ja matkailijoiden puistomaiseksi
olohuoneeksi. Strategisena tavoitteena on, etta Pyynikintorin luonne
toiminnallisena keskittymana ja yhteisollisenad kaupunkitilana vahvistuu.
Pyynikintorille on tavoitteena toteuttaa uusia oleskelutiloja ja
virkistystoimintoja, joilla mm. kompensoidaan ldheisen Heindpuiston
poistumista.

Heinatorin laidalle sijoittuvan uudisrakennuksen oleskelupiha sijoittuu

olemassa olevien asuinrakennusten suuntaan. Kaavan yleismaarayksissa on
edellytetty, ettd asuinrakennuksille toteutetaan laadukas, viihtyisa ja
vehread oleskelupiha.

Kuva 26: Havainnekuva Pyynikintorilta. Kuva: maisema-arkkitehtitoimisto NAKYMA Oy, 2022.

Pyynikintorin ja Heindtorin sekd taidemuseon ymparistossa
maantasopysakointiin kdytettyjen alueiden vdheneminen vapauttaa alueita
oleskelulle ja virkistykselle. Pirkankadun varteen sijoittuva uudisrakennus
myds osittain suojaa olemassa olevaa rakennuskantaa Pirkankadun
liikennemelulta.

Erityisesti Pyynikintorilla, Heinatorilla ja Puutarhakadun padssa tavoitellaan
laadukkaampaa kaupunkiymparistda nykyisten pysakointialueiden sijaan,
mika lisdd myds alueella asuvien elinympariston viihtyisyytta. Kavely- ja
pyoraily-ymparistojen turvallisuuden kehittdaminen osaltaan parantaa myoés
eri ikdisten asukkaiden mahdollisuuksia omatoimiseen liikkumiseen.
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Heinatorin ja Puutarhakadun tdydennysrakentaminen muuttaa alueella
olevien asuntojen nakymia, kun pysakointialueet ja Heindpuisto muuttuvat
rakennetuiksi alueiksi. Rakentamisen aikana lahialueen asukkaille voi
aiheutua haittaa rakentamisen aikaisesta liikenteesta, valiaikaisista
liilkennejarjestelyistd, melusta, polysta ja mahdollisesta tarinasta.
Asuinkerrostalojen korttelialueilla edellytetaan viihtyisien ja vehreiden
oleskelupihojen rakentamista, mika osaltaan mahdollistaa asukkaiden
kokoontumisen ja yhteiséllisen toiminnan.

Viitesuunnitelmassa on tutkittu tdydennysrakentamisen
varjostusvaikutuksia. Heinatorin taydennysrakentamisella ei ole
merkittavia varjostusvaikutuksia Heinatorille, muille ymparaiville
rakennuksille eika puistoalueille. Heinadtoria varjostaa nykyiset, torin
eteldpuolella jo olemassa olevat rakennukset. Puutarhakadun
taydennysrakentamisella on varjostusvaikutuksia samassa korttelissa
oleville rakennuksille kevaisin ja syksyisin, jolloin aurinko paistaa matalalta.
Paivalla klo 12 tai 15 varjostus yltda olemassa olevan asuinrakennuksen
eteldjulkisivulle, mutta varjostusta aiheuttaa nykytilanteessakin olemassa
oleva puurivi. Pyynikintorilla oleskeluun ja aktiviteetteihin varatut alueet
ovat tavoitteena toteuttaa torin itdlaidalle, jolloin ne ovat varhaisia aamun
tunteja lukuun ottamatta aurinkoisella paikalla. Puurivit mahdollistavat
myds varjossa oleskelun toriaukiolla.

Kaavassa osoitetaan puurivien merkintdja Sotkankadulle, Pirkankadulle,
Puutarhakadulle, Saarikujalle ja Pyynikintorille. Naistd uusia puuriveja
suhteessa nykytilanteeseen ovat Saarikujan, Pyynikintorin pohjoislaidan ja
Pyynikintorin toiset puurivit (kaksoispuurivimerkintd). Heinatorin
taydennysrakentuminen edellyttaa nykyisen katupuuston uusimista
Pirkankadun eteldreunalla. Myds Pyynikintorilla puustoa joudutaan
uusimaan maanalaisen pysakointilaitoksen rakentamisen yhteydessa.
Kaava-alueelle jaavat viheralueet tulevat kehittymaan laadullisesti
parempaan suuntaan ja alueen kookkain puusto Taidemuseon puistossa ja
museon piha-alueella tullaan sdilyttdmaan. Viherrakentamisella on
vaikutusta asukkaiden ja kaupunkilaisten viihtyisyyteen ja hyvinvointiin.

Taydennysrakentaminen peittda osittain nakymia Pirkankadun
pohjoispuolen asunnoista ja taidemuseon suunnasta Pyynikinrinteelle.
Kaavaehdotusta laadittaessa Heindtorin rakennusmassaa on lyhennetty ja
itdista rakennusosaa lyhennetty, jotta ndakoyhteys nakotornille osittain

sailyy.
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Kuva 27 Ote asemakaavan ympdristén alustavasta maisemasuunnitelmasta Tampereen

taidemuseon ja Amurin tydldismuseon korttelien alueelta. Kuva: maisema-arkkitehtitoimisto
NAKYMA Oy, 2022.

Kuva 28 Ote asemakaavan ympdristén alustavasta maisemasuunnitelmasta Heindtorin alueelta.
Kuva: maisema-arkkitehtitoimisto NAKYMA Oy, 2022.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Taidemuseon alueen jalankulun ja pyorailyn olosuhteet selkeytyvit ja
turvallisuus paranee Puutarhakadun paatteen kaantopaikan siirtyessa
idemmas Puutarhakadulla ja ajoneuvoliikenteen poistuessa Taidemuseon
puiston edustalta. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden parantuminen voi
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edistaa kestavien lilkkkumismuotojen suosiota alueella. Hy6ty- ja
arkiliikunnan lisaamisella on positiivisia vaikutuksia kansanterveyteen.

Palo- ja pelastusturvallisuuteen liittyvat asiat suunnitellaan
yksityiskohtaisemmin rakennussuunnitteluvaiheessa, mutta kaavatyon
aikana on varmistettu, etta pelastusreitit ja ajoneuvojen pystytyspaikat on
mahdollista jarjestaa.

Kaavassa on annettu maaperan haitta-aineita ja puhdistustarvetta koskeva
maardys Pyynikintorille.

Asumisen terveellisyytta tukien kaavassa on annettu yleismaaraykset
laaditun meluselvityksen perusteella uusien asuinrakennusten julkisivujen
daneneristavyydesta, ulko-oleskelutilojen ja parvekkeiden
meluntorjunnasta, parvekkeiden sijoittelusta ja asuntojen avautumisesta
seka tarinan ja runkomelun hallintasuunnitelmasta Heinatorin
taydennysrakentamisen korttelia koskien. Osa virkistysalueista sijaitsee
alueella, jolla liikenteen aiheuttama melutaso ylittaa valtioneuvoston
paatoksessd (VNp 993/92) annetut ohjearvot (> 55 dBA).

Heinatorille rakennettava uusi 5-kerroksinen asuinrakennus vahentaa
merkittavasti Pirkankadun liikenteesta aiheutuvan melun ja
pienhiukkaspddstdjen kulkeutumista etelan ja [annen suuntaan kohti

Pyynikinrinteen kaupunginosaa.

Kuva 29: Heindtorin ympdristén melukartta nykytilanteessa, jossa Heinditori on avoimena aukio- ja
puistotilana, vuoden 2040 liikennemddrien ennustetilanteessa pdivdaikaan 7-22. Liikennemelun
keskicidni-taso on Heindtorilla 60-65 dB ja Heindtorin eteldpuolisen korttelin sisdpihalla 50 dB.
Kuva: A-Insin6érit Suunnittelu Oy, 2021.
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Kuva 30: Heindtorin ympdriston melukartta asemakaavan mukaisella rakentamisen ratkaisulla,
vuoden 2040 liikennemddrien ennustetilanteessa pédivédaikaan klo 7-22. Liikennemelun
keskicidnitaso on 50-55 dB uuden korttelin 660 (Heindtori) piha-alueella ja 45 dB eteldpuolisen
korttelin sisépihalla. Kuva: Liikkennemeluselvitys, A-Insin6érit Suunnittelu Oy, 2022.

Kaavatyon aikana laaditun ilmanlaatuselvityksen mukaan liikenteen
aiheuttamat typpidioksidi ja hiukkaspaastot ovat laskeneet Tampereella ja
samaan aikaan myos Pirkankadulla merkittavasti vuodesta 2011 ldhtien.
Padstojen vaheneminen on jatkuvaa myos tulevaisuudessa, vaikka
lilkennemaarat kasvaisivatkin. Vahennys johtuu ennen kaikkea
katalysaattorilla varustettujen autojen maaran lisdantymisesta ja autojen
padstorajoitusten kiristymisesta. Tulevaisuudessa myo6s tayssahko- ja
hybridiautojen osuus liikenteen aiheuttamien paastdjen vahentymisesta
kasvaa. (FCG 2022)

== IS S
. “ -DD | rﬁf} ‘ Br:ﬂ \ @ |

matt |
™~ C_—x\jb ey / .
. c0N\Q, WE = |
¥ / Q%-(S H}J\ on Ljf}/ | - _,__,___.._/—-_—-)—::-
NOX tuntipitoisuus FCG & &, W? : e;;ﬁ': —— N =

b/m? R =\ =01 ¢
- P %Q}Q?% xg ﬂ'%': y __l = ¥
s & e ] | | dainuskaty

\
s % - I |8, rT
ALl T

o ¥ *
125 0 100 200m

> @ ;_7_ w'f | a
B 150 p { | (] ] i
(€ MML Maastatietokanta 2022 -~ d\% |J D’j ‘| F"U i n]‘;\ lL”:J ﬂml—"

Kuva 31: Typpioksidin arvioitu suurin mahdollinen liikenteen aiheuttama tuntipitoisuus vuoden
2021 likennemddrillé. Arvioitu taustapitoisuus 10 ug/m? ei ole mukana. Kuva: llmanlaatuselvitys,
FCG Finnish Consulting Group Oy 2022.
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3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

3.2 Vaikutukset maa-

Pyynikintorin alueen kehittaminen ja taidemuseon laajennus luo uusia
mahdollisuuksia sosiaalisiin kohtaamisiin alueella. Taidemuseon laajennus
lisdd alueen kulttuuripalveluja ja voi madaltaa ihmisten kynnysta kayttaa
taidemuseon tarjoamia palveluita. Taidemuseon laajennus, taidemuseon ja
Pyynikintorin alueiden kehittyminen voivat vahvistaa alueen asukkaiden
identiteettia ja yhteisollisyytta.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat suoraan
verrannollisia rakentamisen maaraan alueella. Uusien rakennusten ja muun
infrastruktuurin rakentaminen edellyttda voimakkaita maansiirtotoita katu-
ja korttelialueilla seka vahaisempia kaivutoita viheralueilla. Olemassa
olevien suunnitelmien ja selvitysten perusteella kalliolouhinnat eivat ole
todennakaisia. Mikali rakennustoista kuitenkin uhkaa aiheutua haittaa
ldheisten rakennusten rakenteille, tehdaan tarvittaessa katselmukset
ennen ja jalkeen rakennustoiden.

Koska taidemuseon laajennuksen rakentamisen yhteydessa tullaan
alentamaan pohjavettd rakentamisen aikaisesti, tulee asentaa lisda
pohjavesiputkia rakennusalueen Iaheisyyteen pohjaveden pinnan
seurantaa varten.

Mikali pohjaveden tasoon aiheutetaan muutoksia, on suunnittelun
yhteydessa selvitettdva, onko ldheisten rakennusten perustuksissa esim.
puupaaluja. Mahdollisten puisten perustusrakenteiden huomioon
ottamisesta maaratdan Tampereen rakennusjarjestyksen 30 §:ssd, jossa
edellytetaan mm., ettd rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat
muutokset edellyttavat asiantuntijan laatimaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa, ja
ettd pohjaveden pintaa alentavat toimenpiteet edellyttavat lisaksi
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lupaharkintaa.

Kaavan yleismaarayksissa kielletdan haitallinen pohjaveden pinnan
alentaminen. Myo6skdan olemassa olevalle rakennuskannalle, maanalaisille
tiloille tai rakenteille, tai kaduille ja katupuille ei saa aiheutua vahinkoa
maanalaisten tilojen louhinnoista tai lujituksista.

Alueen hulevesien hallinta parantuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien
viivytysrakenteita kaavan mukaisesti.
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Pilaantuneiden maiden poistaminen Pyynikintorilla puhdistaa alueen
maaperaa.

Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja
rakentamisen aiheuttama liikennointi aiheuttavat hiilidioksidipaastoja.
Rakennusmateriaalien maaria tai materiaalitehokkuutta ei ole kaavan
valmistelun aikana arvioitu. Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdaa mm.
kayttamalla uusiomateriaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten
puuta, suosimalla lyhyita kuljetusyhteyksia, sdilyttamallad olemassa olevaa
puustoa ja istuttamalla uutta puustoa.

Jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden parantuminen ja alueen sijainti
joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa voi edistda kestavien
lilkkumismuotojen suosiota alueella, mika voi vahentaa liikkkumisesta
aiheutuvia hiilidioksidipaastoja.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparistoa,
eikd kaava suoraan vaikuta kasvi- ja eldinlajeihin tai luonnon
monimuotoisuuteen. Alueen tdaydennysrakentaminen ja yleisten alueiden
muutosten toteuttaminen edellyttda luonnonvarojen kayttoa. Vaikutuksia
luonnonvaroihin voidaan vahentdaa mm. kayttamalld uusiomateriaaleja.
Asemakaavan toteuttaminen vahentaa kaavoitettujen virkistysalueiden
maarda. Kaupungin tavoitteena on kompensoida virkistysalueiden
menetyksia istuttamalla uutta viherymparistoa ja uusia katupuita.
Pyynikintorin maanalaisen pysakadintilaitoksen rakennusalan rajauksessa on
huomioitu, ettd Pyynikintorin katupuurivit on mahdollista toteuttaa
maanvaraisina. Viheralueiden suunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia,
jotka houkuttelevat polyttajiad ja tukevat luonnon monimuotoisuutta
kaupunkiymparistossa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan ja yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavan mukainen rakentaminen tiivistaa alueen
yhdyskuntarakennetta. Taidemuseon tontille osoitetaan kaksi
uudisrakennusta ja Puutarhakadun varrelle ja nykyiseen Heindpuistoon
osoitetaan uusien asuinkerrostalojen rakentamista. Asuinrakennusten
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maantasokerroksiin edellytetaan sijoittamaan liike-, toimisto- ja
palvelutiloja, mika monipuolistaa alueen kdytt6a ja mahdollistaa katutilaa
elavoittavien toimintojen sijoittumisen kaava-alueelle.

Alueen taydennysrakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta.
Heinatorille ja Puutarhakadun pysakaointialueelle osoitetaan
asuinrakentamista yhteensd 6 680 k-m?. Taydentavan asuinrakentamisen
edellyttamat pysdkointipaikat sijoitetaan keskistettyyn
pysakointilaitokseen Pyynikintorin alle. Heindtorin uudisrakentamisen
pysakointipaikkavelvoite on 24 paikkaa ja Puutarhakadun 7 paikkaa.
Paikkamadarissa on huomioitu velvoitteen pienentaminen tilanteessa, jossa
paikat toteutetaan yleiseen pysdkointilaitokseen nimeamattémina
paikkoina. Jos hyodynnetaan mahdollisuutta vahentaa velvoitepysakointia
tarjoamalla yhteiskdyttoautopalveluja, toteutettavaksi jaa 21 ja 6
velvoitepaikkaa. Kaava-alueen toteuttamisesta aiheutuva
velvoitepysakaointi ei yksin riitda pysakointilaitoksen toteuttamiseen.
Pysakointilaitoksen taloudellinen kannattavuus edellyttda lyhytaikaisten
autopaikkojen kysynnan kasvua alueella.

Heinatorin ravintolan pysakointipaikkavelvoitemaéara on 2 ap (laskettu
kerrosalalla 198 m?). Noin 200 autopaikan pysakéintilaitokseen on
mahdollista sijoittaa vahainen maara Amurin tulevien
taydennysrakentamiskohteiden velvoitepaikkoja. Laitoksen rakentaminen
tukee laajemman alueen taydennysrakentamista sekda Amurin
yleissuunnitelman toteuttamista.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia energiatalouteen, mutta kaavan
toteuttaminen edellyttda mm. uusien muuntamoiden rakentamista.
Rakennushankkeissa voidaan painottaa elinkaaritehokkuutta ja pyrkia
nollaenergia rakentamiseen, vaikka asemakaavan maarayksilla ei tata
edellyteta.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava hyodyntaa nykyisia teknisia jarjestelmia. Taidemuseon
laajennukset eivat vaikuta nykyisiin kunnallistekniikan linjoihin.
Taydennysrakentaminen edellyttda teknisten verkostojen siirtoja ja
uudelleen rakentamista Heinatorilla ja Puutarhakadun pysakadintialueella.
Kaava-alueella varaudutaan uusiin muuntamoihin, joille on varattu alueet
asemakaavassa. Heindtorin taydennysrakentaminen edellyttaa torialueen
alla kulkevan vesi- ja viemarilinjan siirtoa ja uudelleen rakentamista. Vesi-
ja viemarilinjan siirtdminen aiheuttaa kustannuksia kaupungille.
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Taydennysrakentaminen Heinatorilla ja Puutarhakadun pysakointialueella
edellyttda paikalla olevan sahkon jakelumuuntamon siirtoa ja uudelleen
rakentamista. Heinatorin ja Puutarhakadun muuntamoiden korvaaminen
uusilla edellyttaa valiaikaisten muuntamoiden toteuttamista, silla
muuntamot palvelevat laajempaa aluetta. Tama nostaa
yhdyskuntateknisesta huollosta aiheutuvia kustannuksia. Muuntamot tulee
integroida uudisrakennukseen, rakenteisiin tai maanalaiseen
pysakaointitilaan, mika tuo lisdkustannuksia rakennushankkeeseen
ryhtyvalle. Pyynikintorin muuntamon mitoituksessa tulee huomioida
sahkdbussien lataus ja yksityisen sdahkoaitoilun latauspisteet. Muuntamo
on huomioitava pysakointilaitoksen suunnittelussa. Taidemuseon tontille
tulee rakentaa uusi jakelumuuntamo.

Uuden taidemuseorakennuksen alle jaavalle tukiasemalle on osoitettu
korvaava antennimastolle soveltuva paikka muiden uusien tukitoimintojen
Iahelta Niemikujan varresta. Tukiasemaa ja muuntamoa varten osoitetaan
uutta ET-aluetta ja alueelle mahdollistetaan huoltoyhteys kevyen liikenteen
kautta.

Kaavaratkaisu ei aiheuta toimenpiteita kaukolampoverkostoon.

3.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset saavutettavuuteen

Kaava-alueen maankayton kehittdminen tapahtuu palvelutasoltaan
korkeatasoisella joukkoliikennevydhykkeella. Lisdksi tavoitteena on
jalankulun ja pyo6railyn olosuhteiden parantaminen. N&in ollen kaavahanke
edistda kestavien liikkennemuotojen kdytt6a. Taidemuseo tavoittelee uuden
museorakennuksen my6ta 100 000 vuotuista kavijaa. Nykyinen
kadvijamaara on noin 40 000-50 000 vierailijaa vuodessa. Kavijamaaran
kaksinkertaistuminen vilkastuttaa alueen liikennetta. Taidemuseo on
saavutettavissa jalankulun ja pyorailyn lisaksi julkisella liikenteelld,
raitiotien pysakin ja bussipysakkien valittomassa laheisyydessa.

Asemakaava mahdollistaa noin 200 autopaikan pysakointilaitoksen
toteuttamisen Pyynikintorille, mika lisda hieman liikennemaaria
Pyynikintorin laidoilla, kun verrataan kaavan toteuttamista
nykytilanteeseen, jossa Pyynikintorin ymparistdssa on yhteensa 139
autopaikkaa maantasossa.

Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei kohdistu merkittavia vaikutuksia
joukkoliikenteen jarjestamiseen. Tavoitteena on jasentaa bussiterminaalia
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Pyynikintorilla. Liilkennesuunnitelmassa on esitetty Pyynikintorille
sijoitettavaksi viisi laituripaikkaa paikallisjoukkoliikenteelle ja kaksi
tilausajoille. Taidemuseota ja muuta ymparoivaa aluetta palveleva
taksiasema voidaan sijoittaa torin itdlaidalle. Liikenneselvityksessa on tuotu
esille, etta jatkosuunnittelussa on suositeltavaa tarkastella Pirkankadun
kadunvarsipysakkien tarvittavaa maaraa. Torin kohdalla olevat kadun
pohjois- ja eteldpuolinen pysakki muodostavat pysakkiparin, mutta idempi
pysakki pohjoispuolella jaa parittomaksi, minka vuoksi se ei ole
houkutteleva esimerkiksi markkinaehtoiselle pidemman matkan
bussiliikenteelle. Sen sijaan taidemuseon saattoliikenteelle pysakki voi olla
tarpeellinen.

Lisaksi pysdkointilaitoksen rakennusaikana joukkoliikenteelle aiheutuu
hairioita valiaikaisista jarjestelyista.

Vaikutukset kdvelyyn ja pyorailyyn

Alue on hyvin saavutettavissa kadvellen ja pyoralla ja tavoitteena on
kehittaa kavelyn ja pyorailyn olosuhteita viihtyisammiksi ja
turvallisemmiksi.

Puutarhakadun lantinen autoliikenteen kadntdpaikka siirretdadn noin 50
metrid itddan Mariankujan jatkeen itdpuolelle ja ajoneuvoliikenteelta
vapautuvaa aluetta kehitetdan osana taidemuseon korttelia, jalankulun ja
pyorailyn alueina seka osin virkistysalueena.

Taidemuseon ldheisyyteen on maisemasuunnitelmassa esitetty
sijoitettavaksi yhteensa noin 80-90 polkupyodrdpaikkaa Niemikujan ja
Mariankujan varsille. Py6rapysdkointipaikat ovat ndiden katujen varsilla
hyvin saavutettavissa padpyorareiteilta. Jatkosuunnittelussa tulee

kiinnittdad huomiota taidemuseon aukion rauhoittamiseen pyorailylta.

Kuva 32: Puutarhakadun jatketta, joka on Taidemuseon puiston aluetta, kdytetddn nykyisin
pysdkaointiin. Kuvassa keskelld nékyvd kioskirakennus on tarkoitus purkaa / siirtdé muualle.
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Seudullisen pyorailyn paareitin linjaus muuttuu Puutarhakadun ja
Pirkankadun kohdalla. Suunnitelman mukainen linjaus on hieman nykyista
pidempi ja sisdltaa jyrkempia sivusiirtymia. Sivusiirtymat voidaan toteuttaa
riittdvan suurilla kaantosateilla pyoraliikenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden varmistamiseksi. Kokonaisuudessaan pyoraliikenteen
olosuhteet parantuvat, koska paapyoratie voidaan toteuttaa jalankulusta
eroteltuna ja leveampana. Jatkosuunnittelussa on varmistettava riittava
erottelu kulkutapojen valilla erityisesti taidemuseon laajennuksen
yhteyteen suunnitellun aukiotilan kohdalla. Nain voidaan varmistaa kavelyn
ja pyoraliikenteen liikenteelliset olosuhteet seka aukion kaytettavyys
oleskeluun.

Pyoratien jarjestelyt muuttuvat myos Pirkankadun varrella Heinatorin
kohdalla, jossa poikkileikkausta muutetaan siten, etta katupuut sijaitsevat
pyoratien ja ajoradan valissa. Nykytilanteessa puut ovat jalkakdytavan ja
pyoratien valissa. Muutos parantaa pyoraliikenteen turvallisuutta, kun
riittdva erottelu jalkakadytavan ja pyoratien valissa varmistetaan.

Pyynikintorin itdlaidalla suositellaan kaksisuuntaista pyoraliikennetta
vksisuuntaisella ajovaylalld. Ndin voidaan mahdollistaa kiinteistdjen
saavutettavuus myos pyoraliikenteelld. Alhaiset auto- ja pyoraliikenteen
liikennemaarat tukevat sekaliikenneratkaisua.

Pyoraliikenteen yhteyksid kaava-alueella on suositeltavaa kehittaa jatkossa
Sotkankadulla, jolle siirretdadn luoteen suuntainen paareitti Sepankadulta,
seka Pirkankadulla Pyynikintorilta itdan. Sotkankadulla autoliikenteen
lilkennemaarat mahdollistaisivat sekaliikenteen, mutta pyoratien rooli
padreittinad edellyttda muista kulkutavoista eroteltua ratkaisua.
Pyoraliikenteen jarjestelyitd Pirkankadulla Pyynikintorilta itdan ei ole
mahdollista kehittaa paareitin laatutasolla, vaikka katu tarjoaisi suoran ja
helposti orientoitavissa olevan yhteyden lannesta keskustaan. Jarjestelyita
olisi suositeltavaa kehittda kuitenkin saavutettavuuden parantamiseksi,
vaikka paareitti kulkee myos jatkossa Puutarhakadulla seka Pyynikintorilla
ja F. E. Sillanp&an kadulla. Pyynikintorin kohdalla voidaan toteuttaa
pyoratie bussipysakin odotustilan eteldapuolella. Pyynikintorin itdlaidan ja
Mariankadun valilla pyoraliikenne tuodaan ajoradalle ahtaan tilan vuoksi.
Jarjestelyn turvallisuutta voidaan parantaa mm. visuaalisilla tehosteilla,
kuten varilliselld asfaltilla ja katumaalauksilla seka liikennevalo-ohjauksella.
Pyorapysakointia sijoitetaan torin pohjoisosaan, torin laidoilla olevien
puurivien valeihin.

Jalankulun yhteyksia kehitetdaan Pyynikintorilla ja taidemuseon kiinteistolla.
Pyynikintorilla olemassa olevien yhteyksien laatu paranee torin
kehittamisen yhteydessa. Tarkein pohjoisen suunnan yhteys kulkee
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nykytilassa ja my0s jatkossa strategisen osayleiskaavan mukaisesti
taidemuseon itdpuolella. Yhteyttd Pyynikintorin italaidalta taidemuseon
laajennuksen aukion lavitse kohti Saarikujaa kehitetaan.

Vaikutukset huoltoliikenteeseen

Taidemuseon huolto jarjestetadan Makasiininkadun kautta, ja huoltoajo on
sallittua my0Os museon tontin sisaisilla jalankulun ja pyorailyn vaylilla.
Makasiininkatu yhdistyy padkatuverkkoon Satakunnankadulle Sotkankadun
kautta. Huollon vaikutukset katujen liikenteen toimivuuteen tai
turvallisuuteen ovat vahaiset. Kaavalla ei muuteta Heinatorin ravintolan
huoltoliikenteen jarjestelyja.

Vaikutukset pysakoinnin jarjestamiseen

Kaavan vaikutukset pysakaointijarjestelyihin arvioidaan merkittaviksi.
Kaavamaarayksissa on huomioitu Tampereen kaupungin
pysakointipolitiikan (2016) ja pysakointinormien paivitys (2019), mutta
yleisia museorakennuksia koskevia pysakointinormeja naissa ei ole
annettu. Kaavaratkaisussa pysakointi keskitetddan maanalaiseen
pysakointilaitokseen Pyynikintorille. Tavoitteena on korvata talld noin 200
autopaikan pysakointilaitoksella maantasopysdkodintipaikkojen
poistuminen ja lisdksi se palvelee myds mm. taidemuseon kavijoita,
Iahialueen palveluiden kayttéjia ja alueen tdydennysrakentamista.
Pysakaointilaitoksen toteutuksesta ei ole paatoksia. Valillisesti
maantasopysadkdintipaikkojen poistaminen kaava-alueelta voi heijastua
my0s kaava-aluetta laajemmalle alueelle Amurissa ja Pyynikilla, mikali
pysakoijat eivat heti totu kdyttdmaan maanlaista pysdkointilaitosta.
Pidemmalla aikavalilla voidaan arvioida, ettd pysakointipaikkaa etsivien
maara katuverkolla vahenee, kun autolla ajetaan suoraan
pysakointilaitokseen.

Asemakaavaan liittyvassa liikenneselvityksessa esitetdan, etta
lilkennesuunnitelman mukaisessa tilanteessa kaava-alueelta poistuu
yhteensa 176 yleista autopaikkaa maantasosta:

e Puutarhakadun pysakdintialueelta poistuu 32 autopaikkaa ja
Puutarhakadun varsilta poistuu 24 autopaikkaa, yhteensa 56
autopaikkaa.

e Heinatorilta poistuu 34 autopaikkaa ja kadulta kaksi autopaikkaa.

e Pyynikintorilta poistuu 45 autopaikkaa torialueen kehittamisen
vuoksi ja 30 autopaikkaa katujen varsilta.

e Lisdksi Amurinkujalta poistuu yksi autopaikka ja Mariankadun
jatkeelta kahdeksan autopaikkaa.
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Kaava-alueella on nykytilassa noin 224 pysakdintipaikkaa ja suunnitelman
mukaisessa tilanteessa noin 250 autopaikkaa. Asukas- ja
tyopaikkapysakaointiin soveltuvien paikkojen maara kasvaa huomattavasti,
koska suunnitelman mukaisessa tilanteessa aikarajoitettujen
pysakointipaikkojen maara on huomattavasti nykytilaa pienempi.
Lyhytaikaisen asiointipysakoinnin paikkojen saatavuus pyritaan
varmistamaan muokkaamalla tarvittaessa pysakoéinnin aikarajoituksia.
Pysakoinnin keskimaardinen hinta todennakdisesti kasvaa, kun pysakointia
siirtyy maksuttomasta tai edullisesta kadunvarsipysakoéinnista
pysakadintilaitokseen. Maksullisuuden vaikutuksia ei voida arvioida taysin,
koska laitoksen hinnoittelua tai kadunvarsipysakéinnin hintakehitysta ei ole
tiedossa.

Konservatorion tyontekijoiden ja sielld asioivien pysakointipaikkojen
kysynta voi olla noin 40-50 autopaikkaa arkivuorokaudessa. Hetkellista
pysakdintipaikkojen kysyntaa nostavat myds Pyynikin palloiluhallin
tapahtumat. Lahiymparistdssa on ollut ennen asukas- ja
yrityspysakointilupajarjestelman kayttéonottoa noin 60 pitkdaikaisen
asioinnin paikkaa, joiden osalta ainakin osa kysynnastéa voidaan olettaa
siirtyvan pysakaintilaitokseen. Alueella on hyvin vahan pysakdintipaikkoja
kiinteistdissa, jonka vuoksi voidaan olettaa, ettd nykyinen asutus ja
tyopaikat tuovat jonkin verran kysyntda pysakointilaitokseen.

Heinatorin uudisrakentamisen pysdkdintivelvoite on 31 autopaikkaa
asumisen osalta ja viisi autopaikkaa liiketilojen osalta, yhteensa 36
autopaikkaa. Puutarhakadun uudisrakentamisen velvoite on yhdeksan
autopaikkaa asumiselle ja kaksi autopaikkaa liiketiloille, yhteensa 11
autopaikkaa. Kohteiden velvoitepaikkojen maara on yhteensa 47
autopaikkaa. Velvoitepaikkojen maara on noin 27 autopaikkaa, kun otetaan
huomioon kaavan pysakdintinormista annettavat joustot, kun paikat
osoitetaan nimedmattomina yleiseen pysakdintilaitokseen (-20 %).
Haasteena on pysdkointilaitoksen taloudellinen kannattavuus.

Pysakaointilaitoksen ajoyhteydet jarjestetdan yksisuuntaisilta ajoluiskilla
Pyynikintorin reunoilta. Pysakdintiratkaisun vaikutukset
ajoneuvoliikenteeseen ovat vahaisia. Muutos mahdollistaa jalankulku- ja
virkistysympariston parantamisen, kun nykyinen maanpaallinen pysakaointi
siirtyy maan alle. Maankayton aiheuttama henkiléautoliikenteen
matkatuotos on pieni, ja sen vahaiset vaikutukset kohdistuvat Iahinna
tonttiliittymiin ja tonttikatujen liittymiin pysakointilaitoksen laheisyydessa.
Pysakointilaitoksen sijoittaminen Pyynikintorille ei aiheuta erityisia
liilkennejarjestelyita katuverkkoon. Mahdollisten ruuhkapiikkien
toimenpiteeksi riittaa lilkkennevalo-ohjauksen tarkistaminen. Myos
tyonaikaisten jarjestelyiden vaikutukset ajoneuvoliikenteeseen ovat



%’; TAMPERE

58 (88)

vahaisia. Pysakdintilaitoksen toteutus on taloudellisesti haastava.
Pysakaointilaitoksen taloudellinen kannattavuus edellyttaisi
velvoitepysakoinnin lisaksi kysyntaa lyhytaikaiselle pysakoinnille
(tuntiperusteinen maksu vuosi-/kuukausimaksua kannattavampi).
Ongelmana on myds laitoksen pieni koko, sinne ei mahdu merkittavaa
maaraa velvoitepysakointia.

F. E. Sillanpaan kadulla kadunvarsipysakointi sailyy nykytilanteen
mukaisena. Pyynikintori-kadulle jaa seka ita- ettd lansiosiin molempiin
kolme autopaikkaa pysakaointilaitoksen ajoluiskien eteldpuolelle. Ndama
paikat on suositeltava osoittaa lyhytaikaiseen asiointi- ja saattopysakdintiin
mm. konservatorion, Pyynikintorin laidan liiketilojen ja paivakotien
kayttajia varten. Myos F. E. Sillanpaan kadun pysakdintipaikkoja voidaan
kayttaa naihin tarkoituksiin. Pysakoéintipaikkojen tarkoituksenmukaista
kdyttoa voidaan tarvittaessa ohjata aikarajoituksin.

Edella esitetyt pysakointipaikkatiedot perustuvat kaavavaiheen alustavaan
lilkenne- ja katusuunnittelun. Pysakointijarjestelyt ratkaistaan vasta katu-
ja yleisten alueiden suunnitelmissa ja niita koskevassa paatoksenteossa.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Taidemuseon laajennus, muutokset Pyynikintorilla ja uudet
asuinrakennukset tuovat alueen kaupunkikuvaan uuden kerrostuman.
Taidemuseon laajennus ja taidemuseon ymparistdn ja Pyynikintorin
kehittdminen tulevat muuttamaan alueen ilmetta viimeistellympaan
suuntaan, kun Pirkankadun pohjoispuolinen alue muuttuu
kokonaisuudessaan laadukkaaksi museon ja siihen liittyvien aukioiden ja
puistojen rakennetuksi ymparistoksi. Pyynikintorin pysakointikaytto
loppuu. Alueiden jasentyminen, toiminnallisuuden ja kaupunkiympariston
laadun kehittyminen parantavat alueen viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa.

Museon laajennusosa sijoittuu vapaasti korttelialueen keskelle, jasentaen
ja yhdistdaen Pyynikintorin ja Puutarhakadun nakymia. Rakennuksen
suuntaus ja sijainti ei ole sattumanvarainen, vaan harkittu suhteessa
Pyynikintoriin, Saarikujaan ja Puutarhakatuun. Taidemuseon laajennus luo
nakymapaatteen Puutarhakadulle ja se muodostaa uuden
kaupunkikuvallisen dominantin monesta suunnasta katsoen. Taidemuseon
laajennus avaa ndakymia Pyynikinrinteen kaupunginosaan ja Pyynikinharjun
kulttuurimaisemiin. Taidemuseon laajennuksen ylimpien kerrosten ja
Pyynikin ndkotornin ndkoalatasanteen valille muodostuu ndkdyhteys.
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Taidemuseon toimisto- ja tyotilat on sijoitettu Makasiinikadun varteen
tulevaan uuteen sivurakennukseen. Ratkaisu mukailee Amurin vanhaa
korttelirakennetta ja rajaa Makasiinikadun katutilaa, sailyttaen kuitenkin
vahvan visuaalisen yhteyden taidemuseon ja Amurin tyélaismuseon valilla.

Suunnitelmassa ei esitetd ymparistddan korkeampaa rakentamista, mika
rajaa tdydennysrakentamisen aiheuttamat muutokset kaupunkikuvassa
paikallisiksi. Kaavan toteuttaminen ei vaikuta Pyynikinharjun
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, mutta
taydennysrakentamisen toteuduttua ndkymat kaava-alueelta
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen suuntaan vdahenevat.
Nakymayhteys taidemuseolta Pyynikinharjun suuntaan on mahdollista
osittain sailyttaa.

Heindtorin uudisrakennus vahvistaa Pirkankadun kaupunkikuvallista roolia
yhtena keskustan padkatuna. Heinatorin uudisrakentaminen rajaa
Pyynikinharjun ja Pyynikinrinteen pienimittakaavaisen puutalokannan
nakyvyytta Pirkankadun pohjoispuolelle ja vastaavasti lounaan suunnalta
katsottaessa taidemuseon ympariston nakyvyytta harjulle. Uudisrakennus
muodostaa entiselle Heinatorin vaakahuoneelle selkedn taustan seka rajaa
torialueen yhdessa olemassa olevan rakennuskannan kanssa.

Kaavaratkaisu tukee katundkymien eldvyytta edellyttamalla liiketilojen
sijoittamista maantasokerrokseen Heinatorin ja Pirkankadun seka
Puutarhakadun ja Kortelahdenkadun suunnassa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa suoraan Heinatorille avautuvat liiketilat.

Kuva 33: Havainnekuva Heinétorilta. Kuva: maisema-arkkitehtitoimisto NAKYMA Oy, 2022.
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Taydentavat asuinrakennukset tiivistavat katutilaa Pirkankadulla ja
Puutarhakadulla. Heinatorin tdydennysrakentamisen toteuduttua nakyma
Pyynikin toriaukealle avautuu lannen suunnalta saavuttaessa vasta entisen
vaakahuoneen kohdalla. Uudisrakentamisen rakentamistapaa ohjataan
kaavamaarayksin Pyynikintorin rakennuskantaan sopeutuvaksi. Heinatorin
uudisrakennus on enintaan 5-kerroksinen, jolloin se jaa kooltaan
alisteiseksi 1920-luvun torimiljédn rakennuskannalle. Taydentdvan
asuinrakentamisen massoittelu, kattomuodot ja korkeus suunnitellaan

alueen rakennettuun ymparist66n sopeutuvalla tavalla.

Kuva 34: Havainnekuva Heindtorin téydennysrakennuksesta, ndkymd Pirkankadulta itddn. Kuva
AOR Arkkitehdit Oy, 2022.

Kuva 35: Ote havainnekuvasta Heindtorin tdydennysrakennuksesta, ndkymd Heindtorin kadulta
ldnteen. U-muotoisen rakennuksen pdddyt muodostavat pienempdd mittakaavaa Heindtorin kadun
suuntaan. Kuva AOR Arkkitehdit Oy, 2022.
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Kuva 36: Havainnekuva Heindétorin tdydennysrakennuksesta, ndikymd Pirkankadulta Iénteen.
Ndkymdé Pyynikin nékétornille sdilyy téstd kuvakulmasta katsoen. Kuva AOR Arkkitehdit Oy, 2022.

Puutarhakadun ja Kortelahdenkadun risteysalue taydentyy Pyynikin
uimahallin pohjoispuolella, mikad eheyttda katutilaa. Puutarhakadun
uudisrakennus on 4-kerroksinen ja sen mittakaava ja kattomuoto viereisen
vuonna 1954 rakentuneen Lommantalon mukainen. Uudisrakennus
muodostaa yhtendisen raystaslinjan viereisen Lommantalon kanssa ja luo
yhtenaisen katukuvan Kortelahdenkadulle yhdessa Pyynikin uimahallin
rakennuksen kanssa.

Kuva 37: Puutarhakadun tdydennysrakentaminen vaihtoehdon 2 mukaan, ndkymd
Kortelahdenkadulta pohjoiseen. Kuva AOR Arkkitehdit Oy, 2022.
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Kaava-alue sijaitsee Tampereen keskustassa raitiotien varrella, joten siihen
kohdistuu maankayton tehostamisen painetta. Kaavassa osoitetut
kayttotarkoitukset soveltuvat keskusta-alueen kulttuurihistorialliseen
kehitykseen ja alueen kehittamiselld voidaan vahvistaa taidemuseon,
Pyynikintorin ja Heinatorin identiteettia julkisina tiloina. Valtakunnallisista
rakennetun kulttuuriymparistdn arvoista huolimatta alue kestda muutoksia
ja kaavatyon aikana taydennysrakentamisen maaraa on sopeutettu
olemassa olevaan rakennettuun ymparistéon.

Kaavaratkaisu edellyttda rakennetun kulttuuriympariston huomioimista
yksittaisten rakennusten ja laajemminkin alueisiin liittyvien arvojen osalta.
Kaava ohjaa uudisrakentamisen sopeuttamista alueen valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin
merkinnoilla sj-26 ja sj-27. Alueen kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset suojellaan asemakaavalla
merkinnalla sr-55 ja sr-57. Makasiininkadulle ja Saarikujalle on osoitettu
kadun paallystystapaa sailyttavat merkinnat.

Taidemuseon tontin ldnsiosassa on aiemmin sijainnut 1800-luvun lopulla
rakentunut puutalokortteli, josta on mahdollisesti sailynyt
asutushistoriallisia jadnnoksia. Mikali asemakaavaa toteutettaessa
I6ydetdan tahan liittyviad jadnteits, tulee ne dokumentoida muutosten
yhteydessd. Tama tulee huomioida rakennustdiden aikataulussa.

Kulttuuriperinnon osalta merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat
Pyynikintorin ja Heinatorin alueille, joissa rakentamatonta aukiotilaa
taydennetaan seka taidemuseon kortteliin ja puistoon. Taidemuseon
korttelialueella voimassa oleva asemakaava mahdollistaa
tdydennysrakentamisen nyt laadittavaa kaavaa joustavammin
(asemakaavassa laaja rakennusala) ja massiivisemmin. Maakuntamuseo on
todennut, ettd Pyynikintorin arvojen sdilymiselle on keskeista, etta sen
muoto, avoimuus, arvokkuus ja avautuminen pohjoiseen sailyvat.
Pyynikintorilla torialueen pohjoislaitaan sijoitetaan terminaalirakennus,
joka rajaa torialuetta uudella tavalla. Suunniteltu terminaalirakennus on
massoitteluratkaisultaan ilmava ja sadilyttaa visuaalisen yhteyden
Pyynikintorin ja taidemuseon vililla. Torialueella on aiemminkin sijainnut
rakennuksia: torin luoteisosassa on ollut huoltoasema. Lisdksi torille
rakennetaan pysakdintilaitokseen liittyvia rakenteita, joiden
kaupunkikuvallinen ohjaus tarkentuu katusuunnitelmien ja
rakennussuunnittelun yhteydessa. Katutasosta tarkastellen rakenteet
voivat paikoitellen katkaista nakymia torialueen poikki
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(poikittaissuunnassa). Rakennelmat jaavat alisteiseksi Pyynkintorin
rakennetulle kulttuuriymparistélle.

Heinatorille esitetty uudisrakennus supistaa Heinatorin aukiotilaa,
Heindpuisto haviaa (ei ole historiallinen puisto) ja muuttaa aukiotilan
rajausta. Heinatori on osa valtakunnallisesti merkittavaa Pyynikinrinteen
kaupunginosaa, jonka asemakaavaratkaisu pohjautuu arkkitehti Lars
Sonckin laatimaan asemakaavaehdotukseen vuodelta 1903. Kaavaratkaisu
sdilyttaa osan Heinatorin aukiotilasta ja luo edellytykset aukiotilan
kohentamiselle, kun pysadkointialue otetaan oleskelukdyttoon. Entinen
vaakahuone sailyttaa roolinsa kahta torialuetta rajaavana ja kaupunkikuvaa
jasentdvana ilmeikkdana rakennuksena.

Kaavaluonnosvaiheen palautteissa oli tuotu esille Heindpuiston merkitysta
rakentamattomana osana Pyynikinrinteen merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistda. Kaavaratkaisua suunniteltaessa on kuitenkin katsottu,
ettei alueen taydennysrakentaminen heikenna Pyynikinrinteen
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
ominaispiirteitd tai arvoa, muuta alueen luonnetta tai heikenna
kokonaisuuden historiallista luettavuutta. Heindpuisto on puistona
suhteellisen nuori, mutta sen merkitysta osallisille ei voi vahatella.
Heindpuiston ymparisto on kaava-alueen muuhun ymparist66n verrattuna
mittakaavaltaan pienipiirteisempaa, mika on huomioitu
tdydennysrakentamisen mittakaavassa (rakennusvolyymia pienennettiin
ehdotusvaiheessa). Tavoitteena on, etta Heinatorin, Pyynikintorin ja
taidemuseon alueiden kaupunkitilojen kehittamiselld pystytaan
korvaamaan Heindpuiston menettdminen. Puistoina ja aukioina
kehitettavat alueet sijaitsevat padosin myos kauempana liikennemelusta
Heindpuiston sijaintiin ndhden. Kehitettavien alueiden
maisemasuunnittelussa on tavoiteltu Heindpuiston kaltaista henkea.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Pyynikintorin ja Tampereen taidemuseon alueen kehittyminen ja
Tampereen taidemuseon laajentaminen vaikuttavat positiivisesti koko
Tampereen kaupungin imagoon ja vetovoimaan, mika lisaa matkailua,
kaupungin houkuttelevuutta asuin- ja vierailupaikkana ja elinkeinoelaman
kehitysmahdollisuuksia alueella. Suunnitelma vahvistaa erityisesti lantisen
keskustan elinkeinotoiminnan kehitysmahdollisuuksia ja palvelujen
kysyntaa tuomalla alueelle lisda asukkaita, tydntekijoita ja vierailijoita.
Taidemuseon laajennus luo alustan erilaisten kulttuurialan toimintojen
kehittymiselle ja luo synergioita alueella oleville ja sinne muodostuville
uusille palveluille ja yritystoiminnoille. Tdydennysrakennusten
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maantasokerroksiin osoitetaan liike- ja palvelutilojen rakentamista, mika
mahdollistaa alueen liike- ja palvelutilojen tarjonnan lisddmisen.

Asemakaavan toteuttaminen tyollistad voimakkaasti suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa. Rakentamisaikana ldhialueen yrityksille voi aiheutua
haittaa mm. Pyynikintorin maanalaisen pysdkointilaitoksen toteuttamisesta
ja siihen liittyvista valiaikaisista liikennejarjestelyista. Tavoitteena on, etta
kaavan toteuttaminen lisaisi pitkalla aikavalilla Pyynikintorin ympariston
houkuttelevuutta liiketoimintaan, kun kavijamaarat taidemuseolla kasvaa
ja alueen julkisten tilojen viihtyvyyteen ja ihmisten
kokoontumismahdollisuuksiin alueella panostetaan.

Taidemuseon laajennuksen ja perusparannuksen, infrastruktuurin,
taydentavan asuinrakentamisen ja tarvittavien pysakointipaikkojen
rakentaminen vaatii suuria investointeja. Kaupungille aiheutuvia
kustannuksia pyritdan osittain kattamaan kaavan tdydennysrakentamisen
tuomilla tuloilla.

Kaavaratkaisun kaupungille tuomia tuloja ja suunnitelman toteuttamisen
kustannuksia on arvioitu kaavan selvitysaineistona laaditussa
kaavatalousselvityksessa (Sitowise). Selvityksen nettovaikutusta koskevista
laskelmista on rajattu pois Tampereen taidemuseon perusparannuksen ja
laajennuksen investointikustannus, silla taidemuseon kehittaminen
vaikuttaa koko Tampereen kaupunkialueeseen. Lisdksi laskelmiin on
sisdllytetty vain asemakaavan edellyttamien velvoiteautopaikkojen osuus
Pyynikintorin pysakadintilaitoksen rakentamisen kustannuksista.

Kaavan toteuttaminen edellyttda Pirkankadulla olevan kioskin
maanvuokrasopimuksen irtisanomista ja rakennuksen purkamista /
siirtdmista. Talla on haitallisia vaikutuksia yksittdisen yrittajan
elinkeinotoiminnan harjoittamiseen ainakin valiaikaisesti, kunnes uusi
toimipaikka loytyy.

Kaavan toteutuessa myds muut maanvuokrasopimukset (kt. kohta 1.2.4)
tarkastetaan ja paivitetdan. Nykyisin englantilaisen koulun kadytdssa oleva
leikkipiha muuttuu osaksi Puutarhakadun tdydennysrakentamisen tonttia.

Asemakaavan yritysvaikutuksia on arvioitu lisdksi kaavan liitteena olevalla
kaupungin yritysvaikutusten arviointilomakkeella.

Kaavaratkaisun nettovaikutus on noin -0,57 miljoonaa euroa

Tehdyn kaavataloustarkastelun mukaan kaava-alueen infrakustannukset
sekd asemakaava-alueeseen kohdistuvat investoinnit ovat noin 6,45 M€.
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Tontinluovutuksesta voidaan odottaa tulevan tuottoa 5,88 M€ (sis.
velvoitepysdkointipaikkojen myynnin tulot).

Ratkaisussa osoitetaan tdydentdvas asuinrakentamista 6680 k-m?, mik&
vastaa noin 5,01 M€ maankayttotuloja kaupungille, lisdksi vaihtoehtoon
sisaltyvan Pyynikintorin maanalaisen pysakdintilaitoksen autopaikkojen
myynnista kertyy tuloja 0,87 M€. Asemakaavan yleisten alueiden ja
kunnallistekniikan infrakustannus on 3,25 M€. Taydennysrakentamisen
pysakoinnin velvoitepaikkojen osuus pysadkdintilaitoksen rakentamisen
kustannuksista on 3,2 M€ (47 ap).

Ratkaisussa nettovaikutus eli tulojen ja menojen erotus on noin -0,57
miljoonaa euroa.

Taidemuseon perusparantamisen ja laajentamisen yhteiskustannus on
arviolta 31,7 M€. Pyynikintorin maanalaisen pysdkdintilaitoksen
investoinnin suuruus on 13,2 miljoonaa euroa (toteutus kahdella
ajoluiskalla).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 21.2.2019.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Tampereen taidemuseon
laajentaminen ja toiminnan kehittdminen seka taidemuseon ja
Pyynikintorin alueen ymparistékokonaisuuden kehittdminen
korkeatasoisena ja elinvoimaisena julkisena kaupunkitilana, jolla lisatdan
taidemuseon ja kaupungin tunnettuutta ja vetovoimaa. Taidemuseon,
Amurin tyolaismuseokorttelin ja Pyynikintorin aluetta kehitetdaan kulttuuri-
ja tapahtumakeskittymana.

Pyynikintoria kehitetdan sen historiallinen ja kaupunkikuvallisesti tarkea
rooli huomioiden. Bussiliikenteen pysakkialue sdilyy torialueella ja torin
toiminnot ryhmitelldan siten, etta torin aukiomaisuus korostuu.
Pirkankatua kehitetdadn joukkoliikenteen laatukaytavana, jossa on tilaa
raitiotielle, bussiliikenteelle, jalankululle ja pyorailylle. Suunnittelualueen
halki osoitetaan virkistysreitti Sarkanniemesta Pyynikinharjulle ja alueen
pyOrailyreitistdd parannetaan.

Taidemuseon laajennuksen lisdksi kaavan tavoitteena on osoittaa alueelle
ymparistoon sopivaa tdydentavaa asuin-, liike- ja toimistorakentamista.
Taydennysrakentamista suunniteltaessa huomioidaan kunnallisteknisten
verkostojen riittavyys.

Suunnittelualueella on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita
rakennettuja kulttuuriymparist6ja ja alueella on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita rakennuksia ja
kaupunkitiloja, joiden suojeleminen on asemakaavan tavoitteena.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavaprosessin aikana alueelle esitetyn tdydennysrakentamisen maaraa ja
sijoittumista arvioitiin uudelleen. Taidemuseon kortteliin esitetty
asuinkerrostalo poistettiin suunnitelmasta ja kortteli varattiin
kokonaisuudessa museotoimintojen kayttdon. Luonnosvaiheessa
Puutarhakadun varren pysdkdintialueelle ja Heindpuistoon laadittiin
vaihtoehtoiset taydennysrakentamisen suunnitelmat, joilla tutkittiin alueen
kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparistoon sopivaa ratkaisua ja
rakentamisen maaraa. Edelleen kaavaehdotusta laadittaessa arvioitiin
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uudelleen rakennusten volyymia, rakentamisen korkeutta ja
rakennusalojen laajuutta kaavaluonnosvaihtoehdoista saadun palautteen
perusteella. Kaavaehdotuksen aikana on laadittu lisda havainnekuvia, jotka
havainnollistavat kaupunkikuvallisia laatutavoitteita ja uudisrakentamisen
sopeutumista olemassa olevaan ymparistoon.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.3.1 Aloitusvaihe

4.3.2 Valmisteluvaihe

Vuosina 2016-2017 jarjestetyn suunnittelukilpailun jalkeen hankkeen
valmistelua jatkettiin yhteisty6ssa museon ja esisuunnitteluryhman kanssa.
Kaavaprosessin aloitusvaiheessa tavoitteeksi oli asetettu, etta
Taidemuseon laajennuksen lisdksi alueelle voitaisiin osoittaa yhteensa noin
16 000 k-m? ympdristdon sopivaa asuin-, likke- ja toimistorakentamista.
Maisemasuunnittelun ldhtokohtana oli Pyynikintorin 1920-luvun
kaupunkitila ja sen avaaminen taidemuseon suuntaan. Taidemuseon
ympariston suunnittelun Iahtékohtana on ollut museon sijoittaminen
avoimen nurmikentan keskelle puistomaiseen ymparist6on ja taidemuseon
vanhan puistikon sadstaminen. Liikenteen esisuunnittelussa on tutkittu
taidemuseon huoltoyhteyksien ja Pyynikintorin maanalaisen
pysakointilaitoksen toteutusratkaisuja, Pyynikintorin bussiterminaalin
tilantarpeita seka koko alueen liikenneverkon toimivuutta. Maanalaisen
pysakaointilaitoksen ajoluiskille tutkittiin kolmea vaihtoehdoista sijaintia.
Taidemuseon maanalaisiin huoltotiloihin johtavan ajoluiskan vaihtoehtoja
ovat ajo Puutarhakadulta tai Makasiininkadulta suunnitelmissa esitetyn
uudisrakennuksen kellaritilojen lapi.

Asemakaavasta laadittiin valmisteluvaiheessa kaksi vaihtoehtoa, joissa oli
erilaiset ratkaisut Puutarhakadun ja Heinatorin seka Pyynikintorin
rakentamisesta. Tampereen taidemuseon ja Amurin tyélaismuseon
korttelit, Taidemuseon puisto seka Ravintola Heinatorin ja Mirkka Rekolan
puiston ymparistot ratkaistiin molemmissa vaihtoehdoissa samalla tavalla.
Pysakointiratkaisuun liittyvia vaihtoehtotarkasteluja oli vertailtu
liilkenneselvityksessa (Sitowise).

Valmisteluvaiheesta saadun palautteen perusteella laadittiin kaavaehdotus
kahden vaihtoehdon yhdistelmana ja niita edelleen kehittaen.
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4.3.3 Luonnosvaiheen vaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 oli uutta asuinrakentamista 11 200 k-m? ja Pyynikintorilla
pysakaointilaitos.

Pyynikintori oli osoitettu katuaukioksi / toriksi, jolla on pysakéintiin ja
huoltoon varattu maanalaisen rakentamisen alue, jolle saa rakentaa
maanalaisia pysakdintilaitoksia ja kulkuyhteyksia sekd muita ylapuolisen
alueen kayttdon liittyvia maanalaisia tiloja (merkintd ma-LPA-1).

Puutarhakadun kulmaus ja Heinatorille muodostuva uusi kortteli osoitettiin
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa myos liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja (AK-36). Puutarhakadun asuinkerrostalo sai
olla enintdaan 8-kerroksinen ja Heinatorin asuinkerrostalo enintaan 7-
kerroksinen.

Vaihtoehdossa 1 asemakaava-alueen kokonaisrakennusoikeus oli yhteensa
18138 k-m?, mika sisaltda olemassa olevan rakennuskannan kerrosalan.
Lisdksi osoitettiin maanalaista kerrosalaa yhteensd 9100 m?2.

Museorakentamista osoitettiin Amurin tyoldismuseokortteliin 1550 k-m? ja
Tampereen taidemuseon kortteliin 4900 k-m?, ja lisdksi taidemuseon
kortteliin voidaan rakentaa 2100 k-m? maanalaista tilaa.

Asuinrakentamista osoitettiin yhteensa 11 200 k-m?, joka olisi
mahdollistanut noin 250 uuden asukkaan muuttamisen alueelle (1 asukas
per 45 k-m?).

Pyynikintorille osoitettiin maanalaisen pysakdintilaitoksen rakennusala,
jolle voisi rakentaa enintddn 7000 k-m? laajuisen pysadkointilaitoksen.
Lisdksi torille osoitettiin rakennusoikeutta 100 k-m? alueen kaytto3
palvelevia rakennuksia varten.

Mirkka Rekolan puistoon, Pyynikintorille ja taydennysrakennustonteille
rakennettavia sahkdnjakelumuuntamoita varten osoitettiin
rakennusoikeutta yhteensa 190 k-m?2,
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Kuva 38: Vaihtoehdossa 1 Heindpuistoon esitetty uudisrakennus toisti Pyynikintorin ympdrilld
olevien 1920-luvulla rakentuneiden asuinkerrostalojen kattomuotoa ja mittakaavaa.
Rakennusmassa rajasi eteldpuolelleen leikki- ja oleskelupihan. Heinépuiston

tdydennysrakentaminen, VE1, katujulkisivu Pirkankadulta etelddin, viitesuunnitelma. Kuva AOR
Arkkitehdit.
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Kuva 39: Vaihtoehdossa 1 Puutarhakadun tontille osoitettu uudisrakennus toisti Kortelahdenkadun
ympdristdssd olevien 1960—-70-luvuilla rakentuneiden lamellitalojen korkeutta, massoittelua ja
kattomuotoa. Tontin lénsi- ja pohjoisreunalla oli pienialainen asukas- ja oleskelupiha ja liséksi piha-
aluetta oli osoitettu rakennuksen katolta. Puutarhakadun tédydennysrakentaminen, VE1,
katujulkisivu Puutarhakadulta pohjoiseen, viitesuunnitelma, AOR Arkkitehdit.

Kuva 40: Heindtorin ympdristé asemakaavan luonnosvaihtoehdossa 1. Ote ympdriston
yleissuunnitelmasta. Kuva Ndkymdé Oy, 2021.
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Kuva 41 Havainnekuva Heindtorin téydennysrakennuksesta Kuva 42: Havainnekuva Heindtorin tdydennysrakennuksesta
vaihtoehdon 1 mukaan, nékymd Pirkankadulta lénteen. Kuva vaihtoehdon 1 mukaan, ndkymd Pirkankadulta itédn. Kuva AOR
AOR Arkkitehdit Oy. Arkkitehdit Oy.

QI

Kuva 43: Puutarhakadun tédydennysrakentaminen vaihtoehdon 1 Kuva 44: Puutarhakadun tdydennysrakentaminen vaihtoehdon 1
mukaan, nékymé Puutarhakadulta itéén. Kuva AOR Arkkitehdit mukaan, ndkymdé Kortelahdenkadulta pohjoiseen. Kuva AOR
Oy. Arkkitehdit Oy.
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4.3.4 Luonnosvaiheen vaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 oli uutta asuinrakentamista 5100 k-m?2.
Pyynikintori oli osoitettu katuaukioksi / toriksi.

Puutarhakadun kulmaus ja Heinatorille muodostuva uusi kortteli oli
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa myos
liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloja (AK-36). Puutarhakadun ja Heinatorin
asuinkerrostalot voivat olla enintdan noin 4-kerroksisia.

Alueen kokonaisrakennusoikeus oli yhteensd 12038 k-m?, mika sisalsi
olemassa olevan rakennuskannan kerrosalan. Lisaksi osoitettiin
maanalaista kerrosalaa 2100 m?.

Museorakentamista osoitettiin Amurin tydlaismuseokortteliin 1550 k-m? ja
Tampereen taidemuseon kortteliin 4900 k-m?, ja lisdksi taidemuseon
kortteliin 2100 k-m? maanalaista tilaa.

Asuinrakentamista osoitettiin yhteensd 5100 k-m?, joka olisi mahdollistanut
noin 110 uuden asukkaan muuttamisen alueelle (1 asukas per 45 k-m?).

Mirkka Rekolan puistoon, Pyynikintorille ja tdydennysrakennustonteille
rakennettavia sahkdnjakelumuuntamoita varten osoitettiin
rakennusoikeutta yhteensd 190 k-m?2.

Pyynikintorille osoitettiin rakennusoikeutta 100 k-m? alueen kayttoa
palvelevia rakennuksia varten.

Kuva 45: Vaihtoehdossa 2 Heindpuistoon osoitettiin rakennusmassa, joka koostuu kolmesta 4-
kerroksisesta lamellista ja 1-kerroksisesta osasta Pirkankadun varrella. Rakennus sopeutui
Pyynikinrinteen kaupunginosan rakennuskannan mittakaavaan. Rakennuksessa oli harjakatto ja
Pirkankadun varren matalamassa osassa viherkatto, joka soveltui myéds asukkaiden oleskeluun.
Heindpuiston tdydennysrakentaminen, VE2, katujulkisivu Pirkankadulta etelddn, viitesuunnitelma,
kuva AOR Arkkitehdit.
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Kuva 46: Vaihtoehdossa 2 Puutarhakadun tontille osoitettiin 4-kerroksinen asuinkerrostalo, joka oli
kooltaan ja kattomuodoltaan samassa korttelissa olevan 1950-luvun alussa rakentuneen
asuinkerrostalon mukainen. Tontin ldnsi- ja pohjoisreunalla oli leikki- ja oleskelupiha.
Puutarhakadun tdydennysrakentaminen, VE2, katujulkisivu Puutarhakadulta pohjoiseen,
viitesuunnitelma, kuva AOR Arkkitehdit.

Kuva 47: Heindtorin tdydennysrakentaminen vaihtoehdon 2 Kuva 48: Heindtorin téydennysrakentaminen vaihtoehdon 2
mukaan, nékymé Pirkankadulta Iéinteen. Kuva AOR Arkkitehdit mukaan, nékymd Pirkankadulta itddn. Kuva AOR Arkkitehdit Oy.
Oy.

Kuva 49: Puutarhakadun tdydennysrakentaminen vaihtoehdon 2 gyvg 50: Puutarhakadun tdydennysrakentaminen vaihtoehdon 2
mukaan, ndkymd Puutarhakadulta itédn. Kuva AOR Arkkitehdit mukaan, nidkymd Kortelahdenkadulta pohjoiseen. Kuva AOR

Oy. Arkkitehdit Oy.



f@ TAMPERE

73 (88)

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 21.2.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 21.2. -
15.3.2019 valisen ajan. Nahtavillaoloaikana osallisille varattiin mahdollisuus
jattaa suunnitelmasta kirjallisia mielipiteita. Viranomaisilta pyydettiin
tarvittavat lausunnot. Aloitusvaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus 6.3.2019,
johon osallistui noin 40 lahialueen asukasta ja kaavamuutoksesta ja alueen
kehittamisesta kiinnostunutta. Saatu palaute on koottu kaavaselostuksen
liiteasiakirjoihin kuuluvaan palaute- ja vastineporttiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 66§:n tarkoittama kaavan aloitusvaiheen
jarjestettiin viranomaisneuvottelu 15.3.2021. Lisaksi jarjestettiin tarvittavia
neuvotteluita eri osapuolten kesken.

Valmisteluaineisto kuulutettiin julkisesti ndahtaville 10.6. - 5.8.2021 valiseksi
ajaksi. Nahtavillaoloaikana osallisille varattiin mahdollisuus jattaa
suunnitelmasta kirjallisia mielipiteita. Viranomaisilta pyydettiin tarvittavat
lausunnot. Etayleisotilaisuus jarjestettiin 21.6.2021. Suunnitelmaa esiteltiin
yhdyskuntalautakunnalle 15.6.2021 ja kaupunkikuvatoimikunnalle
22.6.2021. Saatu palaute on koottu kaavaselostuksen liiteasiakirjoihin
kuuluvaan palaute- ja vastineporttiin.

Valmisteluvaiheen palautetta esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 14.9.2021.
Vuoropuhelua palautteesta ja sen huomioon ottamisesta kaytiin vuoden
2022 alkupuolella myds kaupungin johdon ja eri valtuustoryhmien kanssa.
Alueen uutta nimistoa kasiteltiin kadunnimitoimikunnassa 17.8.2021 ja
24.5.2022.

Valmisteluvaiheen palautteen johdosta tehtyja muutoksia ja kaavan
ehdotusvaiheen aineistoja esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle 22.11.2022.

Asemakaavaehdotus kasitellaan yhdyskuntalautakunnassa ja kuulutetaan
julkisesti nahtaville palautteen saamista varten. Nahtavilldoloaikana
osallisille varataan mahdollisuus jattaa suunnitelmasta kirjallisia
muistutuksia. Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Lisaksi
jarjestetdadan maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama kaavan
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kooste saadusta palautteesta ja
tarvittavat vastineet seka viranomaisneuvotteluiden muistio liitetdaan
kaava-asiakirjoihin.

Viranomaiset ja kaupungin ao. toimialat seka alueella toimivien yhdistysten
edustajia on osallistunut suunnittelun ohjaamiseen kaavaprosessin aikana.
Asemakaavan ja siihen liittyvien selvitysten valmistelua on ohjannut kaavan
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ohjausryhma. Taidemuseon peruskorjauksen ja laajennuksen suunnittelua
on ohjannut pormestarin paatokseen 06.04.2016 40 § perustunut
ohjausryhma. Valmistelun aikana on tehty monialaista
suunnitteluyhteistyota ja jarjestetty neuvotteluja eri osapuolten kesken.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavan suunnittelu pohjautuu alueella jarjestetyn Tampereen
taidemuseon alueen seka Pyynikintorin yleisen kansainvalisen
suunnittelukilpailun voittaneeseen ehdotukseen Siilo ja sen pohjalta
jatkokehitettyyn kaavan viitesuunnitelmaan.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 viranomaiskommenttia,
13 mielipidetta ja lisdksi palautetta saatiin suullisesti yleis6tilaisuudessa.
Saatu palaute on huomioitu kaavaa laadittaessa.

Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan liitto eivat antaneet kommenttia,
mutta varasivat mahdollisuuden kommentoida suunnitelmaa
viranomaisneuvottelussa, ja asemakaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.
Pirkanmaan maakuntamuseon kommentin mukaan suunnittelualueen
kulttuuriympariston arvot ja niiden suojeleminen on huomioitu
asianmukaisesti kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, ja kaavan
selvitysten todettiin olevan riittavat rakennetun kulttuuriympariston
osalta. Maakuntamuseo huomautti myds, ettd taidemuseon tontin
lansiosassa on sijainnut 1800-luvun lopulla rakentunut 1980-1990-luvun
vaihteessa purettu asuinkortteli, jonka jaanteita voi olla alueella. Museolle
tulee varata mahdollisuus dokumentoida mahdollisesti |0ytyvia jaanteita
alueen rakennustodiden kaynnistyttya. Tampereen kaupungin
ympadristonsuojelun kommentissa huomautettiin, etta alueen lapi
keskustan strategisessa osayleiskaavassa osoitetun viher- ja
virkistysyhteyden toteutuksen laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota,
silla alueella olevien viheralueiden maara vahenee. Lisdksi muistutettiin,
etta Pyynikintorin luoteiskulman maaperassa on haitta-aineita alueella
toimineen polttoaineen jakeluaseman jaljilta. Elisa Oyj ja Telia Finland Oyj
muistuttivat, etta alueella on runsaasti kaapeleita, jotka tulee huomioida
alueen taydennysrakentamista suunniteltaessa.

Osallisten jattamissa mielipiteissa oltiin huolissaan Heinatorin ja
Heindpuiston rakentamisesta, Taidemuseon puiston supistumisesta,
kaavamuutosalueen voimakkaasta taydennysrakentamisesta, Pyynikintorin
pysakointilaitoksen ramppien aiheuttamista muutoksista Sotkankadulla ja
Pyynikintorilla seka alueelle esitettyjen muutosten vaikutuksista
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Pyynikintorin alueen luonteeseen. Taidemuseon laajennusta pidettiin
tarpeellisena ja laajennussuunnitelmaa kiiteltiin.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 15.3.2021. Neuvottelussa todettiin, etta
suunnittelualueella on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita
rakennettuja kulttuuriymparist6ja, ja niihin kuuluvia kaupunkitiloja ja
rakennuksia. Etelapuolinen Pyynikinharjun alue on valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue ja Pyynikin ndakétorni on valtakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriymparistén kohde. Kaavan vaikutusten arvioinnissa
tulee tutkia suunnitelman vaikutukset alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja arvokkaaseen maisema-alueeseen. Heinatorin
taydennysrakentamisesta tulee esittda pienimittakaavaisempi vaihtoehto,
7-kerroksisen taydennysrakennussuunnitelman ohella.

Viranomaisten edellyttdman vaihtoehtotarkastelun toteuttamiseksi kaavan
taydennysrakentamisesta laadittiin vaihtoehdot Heindpuiston ja
Puutarhakadun tonteille. Aloitusvaiheessa saadun palautteen johdosta
kaavaluonnoksissa annettiin mm. kulttuuriympariston,
ymparistohairididen, hulevesien hallinnan, maaperan haitta-aineiden ja
mahdollisten aiempien rakentamisvaiheiden dokumentoimisen tarpeen
huomioimista sekd rakentamistapaa, museoviranomaisen kuulemista ja
liiketilojen sijoittamisesta koskevia maarayksia. Pyynikintorin
pysakointilaitoksesta, bussiterminaalista ja liikennejarjestelyista laadittiin
vaihtoehtoisia luonnoksia. Nahtavilla olleessa osallistumis- ja
arviointissuunnitelmassa mainittujen selvitysten lisdksi kdynnistettiin
kaavatalousselvityksen laatiminen.

Valmisteluvaiheessa suunnittelualueesta poistettiin Taidemuseon
itdpuolinen kapea puistoalue seka osia Makasiinikadun,
Ammattikoulunkadun ja F.E. Sillanpdan kadun katualueista, joille ei ollut
tarpeen esittdd muutoksia.

Kaavan valmisteluaineisto laadittiin Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa ja A-Insin6orit Civil Oy:ssd. Kaavaluonnoksen pohjana
olevan viitesuunnitelman on laatinut AOR Arkkitehdit Oy yhteistydssa
kaavan suunnitteluryhman, Tampereen taidemuseon ja Tampereen
kaupungin eri organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen
ohjausryhma.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluvaiheesta saatiin 10 viranomaiskommenttia ja 75 mielipidetta.
Palautteisiin on laadittu vastineet ja kaavaluonnoksista on kehitetty
kaavaehdotus saadun palautteen perusteella. Kaavaluonnoksista saatua
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palautetta on esitelty yhdyskuntalautakunnalle 14.9.2021 ja
valtuustoryhmille 14.1.2022.

Pirkanmaan ELY-keskus piti kummankin vaihtoehdon
taydennysrakentamisen mittakaavaa liian suurena ja epasopivana RKY-
alueelle. Myos Pirkanmaan liitto piti tarkeana Heinatorin
taydennysrakentamisen soveltumista RKY-alueelle, johon tyyliltdan
paremmin VE 1 tukeutuu.

Pirkanmaan maakuntamuseon kommentin mukaan suunnittelualueen
kulttuuriympariston arvot ja niiden suojeleminen on huomioitu
paaasiallisesti hyvin kummassakin vaihtoehdossa. Puutarhakadun
taydennysrakentamiseen Maakuntamuseo piti VE2 parempana.
Heinatorille sijoittuvan uudisrakentamiseen ymparistdonsa sopii paremmin
VE1, kuitenkin pienempana. Museo pyytda kommentissaan lisaa
havainneaineistoa, jotta uudisrakentamisen sopiminen ymparistoonsa
pystyttaisiin arvioimaan.

Kaavaehdotukseen paatettiin jatkokehittaa Heinatorin osalta vaihtoehtoa 1
ja Puutarhakadun osalta vaihtoehtoa 2, joka sopeutuu Kortelahdenkadun
varren rakennusten mittakaavaan ja toteutuneisiin kerroslukuihin.
Heindtorin uudisrakennuksen kerroslukua madallettiin kaavaehdotukseen
viisikerroksiseksi ja rakennusta lyhennettiin, jolloin saadaan Heinatorille
enemman valjyytta. Myos Heindtorin puoleista paatya lyhennettiin, jolloin
nakyma Pyynikinharjulle sdilyy osittain. Muutetulla ratkaisulla
uudisrakentaminen jaa kooltaan alisteiseksi 1920-luvun torimiljoon
rakennuskannalle. Puutarhakadun rakennusta kavennettiin, jotta saadaan
valjyytta naapureiden suuntaan. Havainneaineistoa on pdivitetty ja
taydennetty uusien suunnitelmien mukaan.

Pyhan Ristin seurakunta piti Puutarhakadun pysakointipaikkoja
vahenemista puutteena. Seurakuntaa oli huolissaan
tdydennysrakentamisen varjostavasta vaikutuksesta kirkkorakennukseen.
My6s Tampereen Englantilaisen koulun kayttaman ulkoilualueen
havidminen olisi valitettavaa. Kaavaratkaisu perustuu Pyynikintorin alle
toteutettavaan pysakaointilaitokseen, joka tulee palvelemaan myos
seurakuntalaisia. Sen lisdksi, ettd Puutarhakadun rakennusta kavennettiin,
uudisrakennuksille laadittiin myds varjostustarkastelut.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojelun kommentissa muistutettiin,
ettd viheralueiden haviamista voidaan kompensoida ja parantaa niiden
laatua. Ymparistonsuojelu vaatii ilmanlaatuselvityksen laatimista
Pirkankadun heikon ilmanlaadun takia. Lisaksi huomautettiin, etta
Pyynikintorin luoteiskulman pilaantuneen maaperan
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puhdistamismaaraysta tulee kaavassa korjata. llImanlaadusta pyydettiin
kaavaehdotusta varten asiantuntija-arvio ja meluselvitys paivitettiin. Myos
kaavataloustarkastelu paivitettiin ehdotusvaiheessa vastaamaan
muuttunutta kaavaratkaisua. Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti
merkittavat puistokadut ja puukujanteet merkittiin asemakaavaan.

Kaupunkikuvatoimikunta piti VE1 Heinatorille parempana ja huomautti
varmistamaan, etta arkkitehtuurille asetetut tavoitteet valittyvat
kaavaratkaisusta. Puutarhakadulle toimikunta kannatti vaihtoehtoa 2,
mutta pyysi tarkastelemaan taydennysrakentamisen suhdetta
mahdollisesti vireilla oleviin muihin taydennysrakentamishankkeisiin.
Kaavan jatkosuunnittelun yhteydessa pyydettiin pohtimaan taidemuseon
alueen roolia Puutarhakadun paatteena. Kaavaehdotukseen lisattiin
rakentamistapaa ohjaavia kaavamaarayksia. Katupuiden vuoksi
museorakennus tulee ndakymaan Puutarhakadun paatteena vasta hyvin
Iahellad rakennusta. Suunnittelussa kiinnitetdan erityistda huomiota
perustason materiaaleihin ja rajauksiin, Taidemuseon rakennusten viliseen
tilaan seka uudisrakennuksen katutason kerroksen liittymiseen
Museoaukioon.

Telia Finland Oyj muistutti, ettd alueella on tukiasemapaikka, jonka
siirtdminen on haasteellista. Kaavakartalle ja maarayksiin lisattiin uuden
tukiasemapaikan edellyttamat merkinnat ja maaraykset. Tukiaseman
korvaavalle antennimastolle on |0ydetty uusi soveltuva paikka muiden
uusien tukitoimintojen lahelta yhteistytssa Telian kanssa.

Osallisten jattamissa mielipiteissa oltiin huolissaan Heinatorin ja
Heindpuiston rakentamisesta, viheralueiden vahentymisesta, voimakkaasta
taydennysrakentamisesta ja sen vaikutuksista nakymiin seka
taydennysrakentamisen soveltuvuudesta valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Elokuussa 2022 jatettiin kaupunginvaltuuston puheenjohtajalle osoitettu
yli 2000 allekirjoittajan adressi, jossa tuotiin esille Heinapuiston merkitysta
osana Pyynikin kaupunkikorttelien kokonaisuutta, puiston vaikutuksia
ihmisten fyysiseen ja psyykkiseen hyvinvointiin, alueen kulttuuri- ja
kaupunkihistoriallista arvoja sekd merkittavyytta luonnon
monimuotoisuuteen ja ilmastonmuutokseen liittyvissa kysymyksissa.
Vetoomuksessa esitettiin Heinatorin suunnitelmaa korjattavaksi siten, etta
kulttuurilliset seka asukkaiden viihtyvyyteen ja luonnon sailymiseen
liittyvat arvot punnitaan pitkalla aikavalilla ja harkiten.

Valmisteluaineistosta saadun palautteen johdosta alueelle esitettyyn
taydennysrakentamisen maaraan tehtiin merkittavia muutoksia.
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Kaavaehdotus laadittiin kahden luonnosvaihtoehdon yhdistelmana ja niita
edelleen kehittden. Heinatorin osalta jatkokehitettiin vaihtoehtoa 1 ja
Puutarhakadun osalta vaihtoehtoa 2. Heinatorilla suurinta sallittua
kerroslukua laskettiin seitsemasta viiteen ja rakennusta lyhennettiin
molemmista paistd, jolloin saatiin enemman valjyytta Heinatori-aukion ja -
kadun puolelle seka Pirkankadun ja Pyynikinharjun véliseen nakymaan.
Puutarhakadulla rakennusta kavennettiin ja madallettiin, jolla saatiin
enemman valjyyttd pihan ja naapureiden suuntaan.

Kaavaehdotuksessa Heinatorille (kortteli 660) esitetty rakennusoikeus
(5200 k-m2) laski valmisteluvaiheen vaihtoehtoon 1 verrattuna 2800 m2
(noin 35 %, oli 8000 m2) ja nousi vaihtoehtoon 2 verrattuna 1700 m2 (noin
48 %, oli 3500 m2). Puutarhakadulle (kortteli 74) esitetty rakennusoikeus
(1480 k-m2) laski valmisteluvaiheen vaihtoehtoon 1 verrattuna 1720 m2
(noin 53 %, oli 3200 m2) ja vaihtoehtoon 2 verrattuna 120 m2 (noin 8 %, oli
1600 m2). Kaavaehdotuksessa Heinatorille ja Puutarhakadulle esitetty
yhteenlaskettu rakennusoikeus (6680 k-m2) laski valmisteluvaiheen
vaihtoehtoon 1 verrattuna 4520 m2 (noin 40 %, oli 11200 m2) ja nousi
vaihtoehtoon 2 verrattuna 1580 m2 (noin 24 %, oli 5100 m2).

Kaavan suunnittelualueeseen palautettiin Pirkankadun pohjoispuolinen osa
Mariankatua ja lisattiin Saarikuja. Taidemuseon korttelin lansi- ja
eteldpuoliset jalankulun ja pyorailyn reitit merkittiin katualueiksi ja kaavaan
lisattiin kadunnimitoimikunnan paatdksiin perustuvaa uutta nimistoa.

Kaavamerkintdihin ja -maardyksiin tehtiin useita muita lisayksia ja
taydennyksia, jotka koskivat mm. rakennutun kulttuuriymparistdn
suojelua, julkisivujen ja parvekkeiden rakentamistapaa, katupuiden
sdilyttamistd, maanalaista rakentamista, hule- ja pohjavesien hallintaa,
toteutusvaiheessa huomioitavia selvitys- ja kuulemistarpeita sekd melun,
runkomelun ja tarindn huomioimista.

Kaavaan liittyva viitesuunnitelma seka muut suunnittelu- ja
selvitysaineistot paivitettiin ja tdydennettiin edelld mainittujen
toimenpiteiden seka muiden palautteesta ja |ahtotietojen tarkentumista
johtuneiden muutosten edellyttamalla tavalla.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydentyy ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydentyy ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Tampereen taidemuseon alueen taydennysrakentaminen, viitesuunnitelma,
2022, AOR Arkkitehdit Oy

e Tampereen taidemuseon ja Pyynikintorin ymparisto, alustava
maisemasuunnitelma 2022, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy

e Tampereen taidemuseon ja Pyynikintorin ilmanlaatuselvitys, 2022, FCG
Finnish Consulting Group Oy

e Liikennemeluselvitys, 2022, A-Insin66rit Suunnittelu Oy
e Kunnallistekninen selvitys, 2022, A-Insinddrit Civil Oy

e Hulevesiselvitys, 2022, Afry Oy

e Liikenneselvitys, 2022, Sitowise Oy

e Kaavatalousselvitys, 2022 Sitowise Oy

Asemakaavan valmistelussa on hyodynnetty lisdksi seuraavia selvityksia ja
suunnitelmia:

e Tampereen Pyynikintorin ympaériston rakennetun kulttuuriympariston
inventointi, 2016, Pirkanmaan maakuntamuseo

e Tampereen taidemuseo, rakennushistoriallinen selvitys, 2016,
Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio

e Amuri, rakennetun kulttuuriympériston inventointi, 2016, Pirkanmaan
maakuntamuseo

e Taidemuseon laajennuksen suunnittelu- ja selvitysaineistot, mm.
tarveselvitys, alustava hankesuunnitelma, rakennettavuusselvitys,
runkomelu- ja tarindselvitys, ymparistotekninen tutkimusraportti, 2018—
2022, Tampereen kaupunki, AOR Arkkitehdit Oy, Helimaki Akustikot
Oy/Sitowise Oy, Vahanen Environment Oy, WSP Finland Oy ym.

Selvitysten keskeinen sisalto on esitetty tiivistetysti selostuksen luvuissa 2
ja 3 suunnittelualueen nykytilan ja suunnittelun vaihtoehtojen kuvauksen
seka vaikutusten arvioinnin yhteydessa.

Yksityiskohtaisesti selvitysten lahtékohdat, menetelmat, tarkastellut
vaihtoehdot, epavarmuustekijat ja johtopaatokset on kuvattu kaavaan
liittyvassa suunnittelu- ja selvitysaineistossa.
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5.1 Selvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaratkaisu on muodostettu kaavan viitesuunnitelman, alustavan
maisemasuunnitelman ja liikennesuunnitelmien pohjalta.

Asemakaavan rakennuksia koskevat suojelumerkinnat ja kaupunkikuvaa
koskevat maaraykset ja ohjeet pohjautuvat alueen rakennetun
kulttuuriympariston inventointeihin ja taidemuseon
rakennushistorialliseen selvitykseen.

Taidemuseon huoltoajon ja saattoliikenteen ratkaisut sekd kaava-alueen
pyorailyn ja jalankulun vaylat on osoitettu asemakaavassa
lilkennesuunnittelun ratkaisujen mukaan.

Korttelialueiden suunnittelua koskevat melumaaraykset pohjautuvat
kaavan meluselvitykseen.

Kunnallisteknisen selvityksen avulla on maaritetty kaava-alueella
tarvittavat johtovarausalueet ja sshkémuuntamoiden sijainnit.

Hulevesiselvityksen pohjalta on maaritetty korttelialueita koskevat
hulevesimaaraykset.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Pirkanmaan maakuntahallitus on paattanyt
maakuntakaavan voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman ja
kaava kuulutettiin voimaan 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on hylannyt
hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset 24.4.2019 antamallaan
paatoksella ja pitdanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa
sellaisenaan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta
(C), osa Tampereen keskustaa ja kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykettd (kk1), jota tulee kehittda hyvin saavutettavana ja
monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten
palveluiden alueena.

T - @ kk1

Kuva 51: Ote Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kaavakartasta.

Pyynikinrinteen kaupunginosa on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparist6 (nro 49/4) ja Amurin ty6ldismuseokortteli, Tampereen
taidemuseon, Kustaa Hiekan museon ja uimahallin korttelin alue (nro 57)
seka Pirkankadun lansipaa (nro 54) on maakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto. Pispalanharju-Pyynikki on valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue. Pyynikin nakoétorni on valtakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriymparistén kohde.
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Kuva 52: Ote Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 liitekartasta rakennetut kulttuuriympdristét 12 a,
Tampereella, jossa turkoosilla esitetyt alueet ovat valtakunnallisesti merkittévid rakennettuja
kulttuuriympdristéjd ja vaaleanpunaiselle esitetyt alueet ovat maakunnallisesti merkittévid
rakennettuja kulttuuriympdristéjd.

6.2 Yleiskaavassa alue on kehitettavaa julkista kaupunkitilaa

Alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava, joka kuulutettiin
voimaan 16.1.2019. Yleiskaavassa Pyynikintori on torialuetta ja kehitettava
torialue, Amurin ty6laismuseokortteli ja taidemuseon ymparisto on
hallinnon ja palvelujen aluetta, Heindpuiston ja Puutarhakadun varren
pysakointialue on asumisen ja keskustatoimintojen sekoittunutta aluetta.
Pirkankatu on osa joukkoliikenteen laatukaytavaa ja keskustan paakatu.
Alueen halki kulkee seudullisen pyorailyn paareitteja ja tarkeita jalankulun
reitteja. Amurin alue on asuntovaltaisen tdydennysrakentamisen
vybhykettd, ja Pyynikintoria ja sen ympadrist6a tulee kehittaa viihtyisana ja
laadukkaana julkisena tilana (nro 5). Suunnittelualueen koillisosa on
korkeaan rakentamiseen soveltuvaa vyohyketta ja alueen halki on osoitettu
kehitettava viher- ja virkistysvyohyke, jonka kautta yhteytta
Pyynikinharjulle ja jarvien rantaan tulee parantaa. Pyynikintorilla on
maanalainen pysakdintilaitos.
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Kuva 53: Ote keskustan strategisen osayleiskaavan kartasta 1 maankdytto.
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Kuva 54: Ote keskustan strategisen osayleiskaavan kartasta 2, liikenne



%’; TAMPERE

84 (88)

6.3 Asemakaava
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Kuva 55: Ote ajantasa-asemakaavasta. (Tampereen kaupunki, 2022)

Suunnittelualueella on voimassa useita eri aikoina laadittuja asemakaavoja,
joista vanhin, osa Pirkankatua, on vuodelta 1897. Myds Puutarhakadulla on
voimassa alueen vanhin asemakaava nro 162 vuodelta 1897.
Puutarhakadun katualueen eteldosassa on voimassa asemakaava nro 582
vuodelta 1955. Sotkankadulla on voimassa asemakaava numero 15
vuodelta 1939. Pyynikintorilla on voimassa alkuperainen vuonna 1927
laadittu asemakaava numero 160, jossa alue on torialuetta. Pyynikintorin
eteldosassa on voimassa asemakaava numero 6528 vuodelta 1986, jossa
torialue on muutettu osaksi F.E. Sillanpaan kadun katualuetta.

Hein&torilla on voimassa vuonna 1987 laadittu asemakaava numero 6540,
jossa Heinéatori on torialuetta, Heinapuisto leikkikentta (VK) ja
puistoaluetta (VP) seka lisdksi Heinatorin ja llomaenkadun katualueet.

Pirkankadulla on padosin voimassa asemakaava numero 816 vuodelta
1956. Osalla Makasiininkatua ja Pirkankatua, Taidemuseon ymparistdssa ja
Puutarhakadun pysakointialueella on voimassa vuonna 1982 laadittu
asemakaava numero 5944, jossa taidemuseon tontti on kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YY-1), Taidemuseon puisto
puistoaluetta (VP) ja Puutarhakadun pysdkdintialue on autopaikkojen
korttelialuetta (LPA).
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Amurin tyolaismuseokorttelissa, osalla Makasiininkatua ja Puutarhakadun
ja Amurinkujan kulmauksessa olevalla pienialaisella puistoalueella on
voimassa asemakaava numero 2087 vuodelta 1965, jossa
tyoldismuseokortteli on museoiden ja niihin verrattavien rakennusten
korttelialuetta (YM) ja puistoalue istutettava puistoalue (PI). Saarikujalla on
voimassa kaava nro 7309, vahvistettu 1995.

Mariankujalla (entinen Mariankadun jatke) ja viereisellad puistoalueella
voimassa oleva kaava nro 7966, hyvaksytty 16.8.2006.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi Tampere 2030 — Tekemisen kaupunki kaupunkistrategian
15.11.2021. Strategian sisaltoja tarkennetaan lautakuntien ja
kaupunginhallituksen alaiselle toiminnalle laadittavissa
palvelusuunnitelmissa. Palvelusuunnitelmien sisallot tarkentuvat
vuosisuunnitelmissa. Maankayton suunnittelun osalta kaupunkistrategiaa
toteutetaan mm. valtuustokausittain paivitettdvassa Tampereen
kantakaupungin yleiskaavassa seka kaavoitusohjelmassa. Tampereen
taidemuseon ja Pyynikintorin alueen asemakaava toteuttaa kaupungin
strategian tavoitteita sovittaa yhteen kasvavan ja kestavan kaupungin
haasteita keskittyen kasvun laatuun seka viihtyisaan ja siistiin
kaupunkiymparistéon. Asemakaava lisdd mahdollisuuksia vahvistaa
Tampereen tunnettavuutta kansainvalisen tason tapahtumien ja kulttuurin
keskittymana.

Pyynikintori sisaltyy valmisteilla olevan Tampereen kansallisen
kaupunkipuisto- hankkeen osa-alueeseen 4 (Pyynikki-Pispala). Kansallisen
kaupunkipuiston toteuttaminen on kirjattu Anna-Kaisa lkosen
pormestariohjelmaan 2021-2025.

Hakemus kansallisen kaupunkipuiston perustamisesta toimitettiin
ymparistoministerioon tammikuussa 2021. Vuonna 2021 nahtavilla
olleessa hoito- ja kdyttosuunnitelmaluonnoksessa esitettiin mm., etta
Tampereen taidemuseon ja Pyynikintorin hanke on mahdollinen
kansallisen kaupunkipuiston tdydentamisen optioalue, jolla on huomioitava
erityisten arvojen sdilyttaminen ja vahvistaminen.
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6.5 Tonttijako

Asemakaava-alueelle laaditaan kaavan laadinnan yhteydessa sitova
tonttijako.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatietoyksikon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2022.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartalla on esitetty alueelle sijoittuvan rakentamisen
ohjaamisen kannalta tarpeelliset kaavamaaraykset. Kaavan
viitesuunnitelmassa, alustavassa maisemasuunnitelmassa ja
lilkennesuunnitelmassa seka naihin liittyvdassa havainneaineistossa on
kuvattu kaavan laatimisen aikaan mahdollisena pidetty toteutusvaihtoehto.
Yksityiskohtaisesti hankkeen toteutusta ohjaavia ja havainnollistavia
suunnitelmia laaditaan asemakaavaa seuraavan jatkosuunnittelun aikana.

Kaavassa osoitettavat yleiset alueet mahdollistavat erilaisia ratkaisuja,
jotka tdsmentyvat myohemmin laadittavissa puisto-, katu- ja
rakennussuunnitelmissa. Taidemuseon korttelin osalta julkiset ulkotilat
suunnitellaan hankkeen rakennussuunnittelun yhteydessa.

Pysakaointilaitoksen suunnittelun edetessa tehdaan lisaselvityksia
maaperasta, kalliopinnan korkeusasemasta, rakentamisen teknisista ja
arkkitehtonisista ratkaisuista ja arvioidaan tarkemmin kustannukset.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Jatkosuunnittelun tai toteutumisen aikataulusta ei ole kaavan valmistelun
aikana tehty paatoksia. Taidemuseon tarveselvitysvaiheessa vuonna 2020
tavoitteeksi asetettiin, ettd rakennustyot kaynnistyisivat maaliskuussa 2023
ja rakennuksen kayttéonotto olisi mahdollista lokakuussa 2025, jolloin
nayttelytoimintaa olisi mahdollista kdynnistaa alkuvuodesta 2026.
Heindtorin ja Puutarhakadun tdydennysrakentamisen toteuttaminen
edellyttdad maanalaisen pysdkdintilaitoksen toteuttamista Pyynikintorille.
Taidemuseon hankesuunnittelu jatkuu asemakaavaprosessin paatyttya.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta valvoo uudis- ja korjausrakentamisen seka
muiden rakennus- tai toimenpidelupaa edellyttavien toimenpiteiden osalta
rakennusvalvonta ja kaupunkikuvatoimikunta. Yleisten alueiden
rakentamisen osalta suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin ao.
yksikot ja toimialat. Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa seka kaavamaarayksin osoitettuja muita kohteita
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Asemakaavakartta

e Asemakaavan seurantalomake

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Palaute- ja vastineraportti, aloitus- ja valmisteluvaiheet

e Tampereen taidemuseon alueen tdydennysrakentaminen, viitesuunnitelma,
2022, AOR Arkkitehdit Oy

e Viranomaisneuvottelun muistio

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Tampereen taidemuseon ja Pyynikintorin ymparisto, alustava
maisemasuunnitelma 2022, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy

e Tampereen taidemuseon ja Pyynikintorin ilmanlaatuselvitys, 2022, FCG
Finnish Consulting Group Oy

e Liikennemeluselvitys, 2022, A-Insin66rit Suunnittelu Oy
e Kunnallistekninen selvitys, 2022, A-Insinddrit Civil Oy

e Hulevesiselvitys, 2022, Afry Oy

e Liikenneselvitys, 2022, Sitowise Oy

e Kaavatalousselvitys, 2022 Sitowise Oy

e Yritysvaikutusten arviointilomake

e Tampereen Pyynikintorin ympaériston rakennetun kulttuuriympariston
inventointi, 2016, Pirkanmaan maakuntamuseo

e Tampereen taidemuseo, rakennushistoriallinen selvitys, 2016,
Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio

e Amuri, rakennetun kulttuuriympariston inventointi, 2016, Pirkanmaan
maakuntamuseo

e Taidemuseon laajennuksen suunnittelu- ja selvitysaineistot, mm.
tarveselvitys, alustava hankesuunnitelma, rakennettavuusselvitys,
runkomelu- ja tarindselvitys, ymparistotekninen tutkimusraportti, 2018-
2022, Tampereen kaupunki, AOR Arkkitehdit Oy, Helimaki Akustikot
Oy/Sitowise Oy, Vahanen Environment Oy, WSP Finland Oy ym.



